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1. Begrindung zur Bebauungsplandnderung

1.1. Raumliche Ubersicht (unmaBstéblich)
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1.2.

Ortliche Planungen (Fl&dchennutzungsplan)

Die Fl&iche des Geltungsbereichs ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan
der Gemeinde Moos als allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (M)
dargestellt. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sind somit gegeben. Im
SO0den und Osten befindet sich ein Streifen, welcher als Ortsrandeingrinung ge-
kennzeichnet ist. Die AusmaBe des Bebauungsplanes werden nicht gedndert.
Die Uberbaubaren Grundsticksfldichen werden ebenso nicht gedndert, wes-
halb sich keine negativen Auswirkungen auf das im nérdlichen Bereich befindli-
che (MI) Uberschwemmungsgebiet ergeben.

Auszug aus dem rechtskraftigen Fidchennutzungsplan (maBstabsios)
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GeHungsberemh des Bebauungsplanes , Paint V¢ mit den Deckblcﬂern Nr. 1 und Nr. 2
ErschlieBungsabschnift Il (rof)

Es ergeben sich keine widersprichlichen Aussagen im Hinblick auf den Fldchen-
nutzungsplan.
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1.3.

1.3.1.

Anlass und Ziel der Bebauungsplan&nderung

Anlass der Anderung

Die Gemeinde Moos hat am 17.02.2014 beschlossen, den Bebauungsplan mit
integrierter GrGnordnung ,,Point V¥ durch Deckblatt Nr. 2 zu &dndern.

Die Anderungen im Bereich des Deckblattes Nr. 2 betreffen den bestehenden
Bebauungsplan im sUdlichen Bereich (ErschlieBungsabschnitt 11} beziglich der
Bauweise und teilweise den gesamten Geltungsbereich einschlieBlich Deckblatt
Nr. 1. Der Geltungsbereich wird nicht erweitert.

Es werden lediglich die textlichen Festsetzungen angepasst und eine neue
FuBwegverbindung zur Br&ugasse (zwischen den Parzellen 79 und 80) in die
Planfassung mit aufgenommen. Hinzu kommt die Aufnahme einer mdéglichen
Doppelhausbebauung auf den Parzellen 46 und 75.

Im Bereich Point V wurde die Gemeinde oftmals bezGglich Befreiungen von den
Festsetzungen gem. Art. 63 BayBO i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB angesprochen. Die
Bauwerber wollten Wohngebdude in zweigeschossiger Bauweise errichten und
die Baukdrper innerhalb’ der Baugrenzen um 90 Grad drehen. Da dies nur in
den GrundstUcken in der Mitte des ErschlieBungsabschnittes || méglich wdére, ist
angedacht, zweigeschossige Gebdude im gesamten Bereich des Erschlie-
Bungsabschnittes Il zuzulassen.

Diese Vorgehensweise ist vorgesehen, sodass keine Anderungen des bereits
zum GroBteil bebauten ErschlieBungsabschnittes | notwendig werden, in wel-
chem sich die Bauwerber an die bestehenden Festsetzungen gehalten haben.
Negative Auswirkungen auf das Orfsbild sind aufgrund der Wahrung der Grund-
zUge und der weiterhin glltigen Festsetzungen nicht zu erwarten.

Das MaB der baulichen Nutzung wird nur im ErschlieBungsabschnitt I, somit au-
Berhalb des Uberschwemmungsbereiches, aufgrund der nun zul&ssigen Bebau-
ung mit zwei oberirdischen GeschoBen, erhdht. Somit ergeben sich keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet.

Shrz: fugsbereich Point V + B Nr. 1 und Nr. 2
Rot: ErschlieBungsabschnitt Il
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1.3.2.

1.3.3.

Begrindung und Ziel der Anderung

Im Jahr 2014 soll der ErschlieBungsabschnitt Il erschlossen werden, sodass mit
der Bebauung begonnen werden kann. Im genehmigten Bebauungsplan
»Point V* sind die sUdlichen Parzellen (ErschlieBungsabschnitt Il} in drei verschie-
dene Hauskategorien unterteilt. Aufgrund vieler Anderungswinsche von bau-
willigen BUrgern und aus Erfahrungen anderer Wohngebiete der Verwaltungs-
gemeinschaft werden die Festsetzungen nun dahingehend geéndert, dass auf
alien Parzellen Hauser mit bis zu zwei oberirdischen GeschoBen mdglich sind.
Die weiteren Festsetzungen (Einfriedungen, Dachneigung., Dachdeckung) wer-
den an die neuesten Gegebenheiten angepasst. Die Grundzige der Planung
bleiben erhalten.

Ziel ist es den bauwilligen BUrgern Wohnbauland zu bieten, das den neuesten
Standards entspricht. Ebenso ist somit gewdhrleistet, dass Anfragen bezlglich
Befreiungen zurickgehen werden. Ebenfalls wurde eine mdgliche Doppel-
hausbebauung auf den Parzellen 46 und 75 aufgenommen.

Hinzu kommt, dass durch die mégliche AusfGhrung mit zwei oberirdischen Ge-
schossen weniger in die Fldche gebaut werden muss und so sparsamer mit
Grund und Boden umgegangen werden kann.

Im Orisbereich befinden sich viele Gebdude mit anthrazitfarbener Dacheinde-
ckung, weshalb diese nun auch im Wohngebiet zugelassen werden soll.

Neben Holzlattenz&unen werden in Zukunft auch Metallz&une hin zur Erschiie-
BungsstraBe erlaubt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht verdndert. Das MaB der
baulichen Nutzung wird nur im ErschlieBungsabschnitt II, somit auBerhalb des
Uberschwemmungsbereiches, aufgrund der nun zul@ssigen Bebauung mit zwei
oberirdischen GeschoBen (Erhdhung GRZ von 0,3 auf 0,4), erhdht. Es ergeben
sich somit keine negativen Auswirkungen auf das Uberschwemmungsgebiet.
Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf soll im Jahr 2014 das ge-
samte Gebiet aus dem Uberschwemmungsbereich genommen werden. Bis
dahin gelten die Aussagen des Deckblattes Nr. 1. Aufgrund der vorgesehenen
Eingrinung und des landlichen Charakters ergeben sich durch die Anderung
der Festsetzungen der Gebdudehdhen im Randbereich ebenso keine negati-
ven Auswirkungen. Aufgrund der vorgesehenen Eingrinung und des Iandlichen
Charakters ergeben sich durch die Anderung der Festsetzungen der Gebdude-
héhen im Randbereich ebenso keine negativen Auswirkungen auf die Schutz-
gUter. Da diese Anderungen die Grundzige der Planung nicht berUhren und
weder die ZulGssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrindet oder vorbereitet
wird, noch Anhaltspunkte fOr eine Beeintréchligung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Europdischen Vogelschutzgebieten bestehen,
wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren durchgefUhrt. Eine Umweltpriofung
und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Anpassung der Festsetzungen und die mbgliche Errichtung von Ge-
b&uden mit zwei oberirdischen GeschoBen ergibt sich eine Verdnderung des
Ortsrandes. Aufgrund des nahen Gewerbegebietes, den bereits vorhandenen
Bebauungen und der &stlich verlaufenden UmgehungsstraBe ergeben diese
aber keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild.
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1.3.4.

1.3.5.

Die Mdglichkeit der Drehung der Geb&ude um 90° I&sst den Bauwerbern einen
gewissen Spielraum. Aufgrund der weiterhin vorhandenen notwendigen Aus-
richtung ergeben sich auch hier keine negativen Auswirkungen.

Auswirkungen auf den Verkehr

Auf den Verkehr sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Durch die An-
lage einer Verkehrsinsel sUdlich des Geltungsbereiches und die somit notwendi-
ge leichte Verschwenkung der StraBe soll erreicht werden, dass die Verkehrs-
teilnehmer langsamer in den Ortsbereich einfahren. AuBerdem wird so den
FuBgdngern die StraBenquerung erleichtert und die fuBléufige Erreichbarkeit
des Gewerbegebietes verbessert.

Infrastruktur

Die Infrastruktureinrichtungen (Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Ver-
kehrserschlieBung) sind fUr das Gebiet in ausreichender Form vorhanden. Auf-
grund der Beibehaltung der bebaubaren Fl&che ergeben sich keine negativen
Auswirkungen.

GrOnordnung

Die grUnordnerischen Festsetzungen wurden parallel zum Deckblatt erarbeitet
und inhaitlich in dieses integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festset-
zungen werden in diejenigen des Deckbiattes eingearbeitet.
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2.

2.1.

Planung

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
»Point V* und dessen Deckblatt Nr. 1 bleibt inhaltlich in vollem Umfang beste-

hen.

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt gedndert:

4. Festsetzungen durch Text zum Bebauungsplan
4.1 Art und Mass der baulichen Nutzung

4.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. T, Nr. 1-26 BauGB und §§ 1-11 BauNVvO)

a) Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO im ErschlieBungsabschnitt |

Max. zuld@ssige Wohneinheiten

beil+D max. 2 WE
beill Einzelhduser max. 3 WE
bei @ Doppelh&user max. 2 WE

pro Doppethausteil

b) Gemischte Baufl&ichen (Ml) nach § 1 Abs. T Nr. 2
Parzelle 100 max. 1 Betriebsleiterwohnung je Betrieb,

die baulich mit dem jeweiligen Betrieb verbunden ist

c) Allgemeines Wohngebiet (WA} nach § 4 BauNVO im ErschlieBungsabschnitt 1l

Max. zuldssige Wohneinheiten

bei ll Einzelhduser max. 3 WE
Doppelh&user max. 2 WE
pro Doppelhausteil

4.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9. Abs. 1, Nr. 1-26 BauGB und §§ 16 u. 17 BaAuNVO)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten:

im ErschlieBungsabschnitt I

beil+D als Héchstgrenze EG + DG
Einzelh&user: GRZ 0.3, GFZ 0,5
Doppelhduser: GRZ 0,4, GFZ 0,6

Tel:09932/9544-0
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bei ll

Parzelle 100
Mischgebiet

als Hochstgrenze EG + 1 VollgeschoB3
DachgeschoB ist kein VollgescholB und
Z&hlt nicht zur GFZ

Einzelh&user: GRZ 0,4, GFZ 0,6
Doppelhduser: GRZ 0,4, GFZ 0,8

GRZ 0,4, GFZ 0,8

Im ErschlieBungsabschnitt 11

bei ll

als Hochstgrenze EG + 1 VollgeschoB (2 oberirdische
GeschoBe)

DachgeschofB ist kein Vollgeschof3 und

Z8hlt nicht zur GFZ

Einzelh&user: GRZ 0,4, GFZ 0,6
Doppelhduser: GRZ 0,4, GFZ 0,8

4.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Abstandsfldichen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO, Art. 6 BayBO)

- Es gilt im allgemeinen die offene Bauweise. Die im Plan eingetragenen
Baulinien und Baugrenzen sind zu beachten.

- Die erforderlichen Abstandsfidchen (auch bei Garagen) sind nach
Art. 6 BayBO einzuhalten

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-

|&ssig.

4.1.5 Firstrichtung

Parallel zum Mittelstrich der Zeichnung (siehe Planzeichenerkldrung 6.3) und pa-
rallel zur l&ngeren Gebdudekante.
Die Firstrichtung kann um 90° gedreht werden.
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4...2 Festsetzungen
(AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen)

4.2.3 Dachform

Im ErschlieBungsabschnitt I

Es sind nur Satteld&cher zul&ssig.

Im ErschlieBungsabschnitt Il

Die Gebdude sind als regelmdaBiges Satteldach, Walmdach oder Zeltdach zu-

I&ssig. Bei quadratischen Baukdrpern ist nur das Zeltdach zuldssig. Die Hauptfirst-
richtung muss Uber die Langsseite des Gebdudes verlaufen.

4.2.4 Dachneigung

Beil+ D zuldssige Dachneigung 30° - 38°

Bei ll je nach AusfUhrung des Gebdudes
1 oberirdisches GeschoB + Dachgeschol:
zuldssige Dachneigung 30° - 38°

2 oberirdische GeschoBe
Zuldssige Dachneigung 18° - 30°

Zeltdach
Dachneigung 18° - 30°

Es wird darauf hingewiesen, dass nach den Fachregeln des ZVHD (Zentralver-
bands des Deutschen Dachdeckerhandwerks) ein ,,regensicheres Unterdach"
bei flachen Dachneigungen unter 22° vorzusehen ist. Bei einer Dachneigung
unter 12° ein sogenanntes ,wasserdichtes Unterdach®.

4.2.5 Dachdeckung — Solaranlagen

kleinteillige Dachelemente, ziegelrot — rotbraun, grau, anthrazit, schwarz
Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zu-

léssig. Zuldissig sind auch begrinte D&cher.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachfldchen sowie Dachflichen aus sonstigen

Schwermetallen sind unzuldssig.

- Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

- In den Fassaden integrierte Anlagen dirfen senkrecht (fassadenbindig)
ausgefUhrt werden. Erhabene und abstehende Anlagen sind unzuldssig.

- Anlagen als vorgehdngter Sonnenschutz sind zul&ssig.
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4.2.10 Wandhdhe

Beil+D nicht Ober 5,40 m ab Geldnde bzw. OK StraBenrand in Grund-

stOcksmitte

Bei Il nicht Uber 6,30 m ab Geldnde bzw. OK StraBenrand in Grund-
stUcksmitte, bei Gebd&uden mit Pulidach wird die firstseitige
Wandhdhe mit maximal 7,50 m festgesetzt.

4.3 Nebengebdude und Garagen

43.1 traufhdhe der Nebengebdude und Garagen

Max. Wandhdéhe 3,00 m ab StraBenoberkante in der Mitte der Garageneinfahrt.

4.4 Einfriedungen

4.4.1 StraBenseitige Begrenzung

Zum OSffentlichen StraBenraum

ist

senkrechtem Holzlatten- oder

Hanichelzaun auch Metallzaun mit senkrechten Stében zuldssig. Es ist darauf zu
achten, dass keine gefahrlichen Spitzen verbaut werden. Die Zaunhdhe ab OK-
StraBenrand darf 1,00 m nicht Oberschreiten. Zaunsockel sind mit einer maxima-
len H&he von max. 10 cm zuldssig (z.B. Beton- oder Granitleistenstein).

8. Berechnungen

8.1.2 Neuplanung

Folgende Parzellen &dndern sich durch Deckblatt Nr. 2

Nummer GrundstUcksgréBe
1 725 m?
2 755 m?
3 730 m?
4 735 m?
5 705 m?
6 700 m?
7 705 m?
14 800 m?
15 800 m?
16 685 m?
17 655 m?
18 730 m?
19 840 m?
20 665 m?
21 790 m?2
22 860 m?

BGF nach GFZ

435 m?
453 m?
438 m?
441 m?
423 m?
420 m?
423 m?
480 m?
480 m?
411 m?
393 m?
438 m?
504 m?
399 m?
474 m?
516 m?
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23
24
25
26
27
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88

715 m?
740 m?
740 m?
745 m?
825 m?
982 m?
650 m?
630 m?
640 m?
605 m?
600 m?
605 m?
850 m2
1.020 m?
1.045 m?
615 m?
635 m?
625 m?
685 m?
630 m?
705 m?
750 m?
700 m?
862 m?
920 m?
660 m?
805 m?
850 m?
770 m2
720 m?
725 m?
730 m?
750 m?

429 m?
444 m?
444 m?
447 m?
495 m?
552 m?
390 m?
378 m?
384 m?
363 m?
360 m?
363 m?2
510 m?
612 m?
627 m?
369 m?
381 m?
375m?2
411 m?
378 m?
423 m?
450 m?
420 m?
551 m?
552 m?
396 m?
483 m?
510 m?
462 m?
432 m?
435 m?
438 m?
450 m?

2.2 Folgende Hinweise werden in den Bebauungsplan mit aufgenommen:

Aus der Zusténdigkeit der Fachkundigen Stelle fUr Wasserwirtschaft ergibt sich fol-

gender Hinweis:

- FUr den Umgang und die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen (z. B.
Heizdl) ist die Anlagenverordnung — VAwS — einschi@gig.
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Planung:

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX: 09932/9544-77

E-Mail: info@GeoPlan-online.de

Martin Ribesmeier
B. Eng. (FH) Landschaftsarchitektur

Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan

3.1. Festsetzungsplan DB2 (Bebauungsplan mit integrierfem Grionordnungs-
plan, M 1:1000)
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