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LAGEPLAN DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE M4 "AUFELDSTR. OST"
M 1:1.000 FASSUNG VOM 17.02.2025

Biotop- und Nutzungstyp BCode | Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- WP
schaftshild

Intensivgrinland geringe Bedeutung
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FESTSETZUNGEN

1.

2.1

2.2

23

2.4

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

zulassig sind betreutes und barrierefreies Wohnen sowie Tagespflegeeinrichtungen im
Bereich WA 3

MaR der baulichen Nutzung

WA WA 1 = Allgemeine; Wohngebiet gemal’ § 4 BauNVO
04108 0,4 = max. zulassige GRZ
2 2 1,0 = max. zulassige GFZ
0 9,5 m = max. Wandhohe
TH9om 0 = offene Bauweise, max. 9 Wohneinheiten je Wohngebaude (Parzelle 1 bis 3)

zulassig

WA?2 WA 2 = Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO

0,4 = max. zulassige GRZ
04108 0,8 = max. zulassige GFZ
0 7,0 m = max. Wandhohe
TH70m o} = offene Bauweise zulassig, 6 Wohneinheit je Wohngebadude (Parzelle 4 bis 6)
zulassig
WA3 WA 3 = Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO

0,4 max. zulassige GRZ
04108 12 =max. zulassige GFZ
0 9,5 m = max. Wandhohe
TH95m 0 offene Bauweise, max. 12 Wohneinheiten je Wohngebaude (Parzelle 7 bis 9)
zulassig

Das oberste Geschoss in den Baufeldern WA 1 und WA 3 ist unter Einhaltung der maximal zulassigen
Wandhohe von 9,5 m als Staffelgeschoss (§16 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 6 BauNVO) auszufithren. Das
Staffelgeschoss ist gegeniliber dem darunterliegenden Geschoss (Auenwand) um mindestens 1,30 m
zurlckgesetzt und hat eine kleinere Grundflache. Die maximale Flachengrof3e des Staffelgeschosses
betragt 80 % der Flache des darunterliegenden Geschosses. Die maximale Hohe der Briistung / Attika
(einschlieBlich sonstiger Aufbauten als Sichtschutz) betragt gemessen von der Rohdecke 1,30 m.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen richten sich nach der bayerischen Bauordnung (BayBO).

Wandhohen / Hohe FuBboden EG

Hohenbezugspunkt eines Baugrundstucks fur die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Hohenlage
der offentlichen Verkehrsflache (Aufeldstrake) am Mittelpunkt der zur Verkehrsflache angrenzenden
Grundstucksgrenze.

Wandhohe ist das Hohenmal vom Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Traufwand mit der
Dachhaut.

Die maximal zulassige Wandhohe der Gebaude kann den Nutzungsschablonen unter Ziffer 2.2
entnommen werden.

Zum Schutz gegen Sturzfluten muss die FuRbodenhohe EG, Garage / Nebengebaude mindestens +
0,15 m hoher als die umliegende Gelandeoberflache liegen, jedoch max. + 0,30 m hoher als die
offentliche Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der an der Verkehrsflache liegenden Grundstiicks-
grenze). Firr Kellerabgange und Lichtschachte wird selbiges empfohlen.




3.1

3.2

5.1

5.2

53

5.4

55

UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Baugrenze nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Baugrenze

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind einmalig untergeordnete und verfahrensfreie
Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 25 m? in Form von z.B. Gartenhauschen oder Holzlegen
zulassig, jedoch nicht im Bereich der Ortsrandzone.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Zufahrten, Mehrzweckstreifen fiir Parken,

Ausweichen, StraBenraumbegriinung, Trassen, FuB- und Radweg)

Fur jede einzelne Parzelle ist die Errichtung einer Zufahrt Uber die Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung bis zu einer Breite von 5,0 m gestattet.

GEBAUDE / GARAGEN UND NEBENGEBAUDE / ANBAUTEN

Dachformen

Zulassig sind Sattel-, Walm- sowie Zeltdacher, Flachdacher sind zudem bei WA3 zulassig
generell sind Flachdacher auf Garagen, eingescholligen Nebengebauden und untergeordneten
eingeschoRigen Anbauten zulassig

Dachneigungen
Satteldacher: 12° bis 35°
Walm-/Zeltdacher: 10° bis 30°

es sind nur symmetrische Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit durchgehender Firstlinie zulassig
First parallel zur langeren Gebaudeseite

Dachdeckungen

Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten Rot- und Grautonen, sowie nicht
blendende Blechbahnendeckungen in mittleren Grautonen bei Plutdachern. Auf Nebenanlagen ist
neben Blechbahnendeckungen auch eine Dachbegrinung zulassig. Bei einer Blechbahnendeckung sind
die unter Ziffer 8.6 zu vermeidenden Materialien zu berucksichtigen. Beim Einsatz von Solaranlagen ist
auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zulassig. Flachdacher sind zwingend mit einer extensiven
Dachbegrinung auszufuhren.

Dachgauben / Zwerchgiebel und Zwerchhaus

Dachgauben und Zwerchgiebel dirfen eine AulRenbreite von bis zu 1,5 m haben und mussen zum
Ortgang einen Mindestabstand von 2,0 m aufweisen. Zu anderen Gauben muss ein Abstand von 2,5 m
eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,5 m unterhalb des Dachfirstes
liegen. Bei Hauslangen < 14 m sind je Dachflache 2 Gauben und bei Hauslangen > 14 m sind je
Dachflache 3 Gauben zulassig. Es sind nur stehende Gauben mit Satteldachern zulassig. Die Dach-
neigung muss der Dachneigung des Hauptdaches entsprechen. Anstelle der einzelnen Dachgauben

ist eine Ausbildung eines einzelnen Zwerchgiebels mit einer max. Breite von 4,5 m auf der jeweiligen
Dachseite zulassig. Es sind nur Zwerchgiebel mit Satteldach zulassig. Die Dachneigung muss der Dach-
neigung des Hauptdaches entsprechen. Zwerchhauser sind zulassig, wenn sie gegenliber dem Haupt-
baukdrper untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebaudelange). Der Abstand von den Gebaudeecken muss
mind. 2,50 m betragen. Die Tiefe eines Zwerchhauses darf, gemessen vom Haupthaus, maximal bei
2,50 m liegen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
bei gleicher Neigung des Daches auf der Dachflache. Aufgestanderte Photovoltaik- und Solarthermie-
anlagen, sowie freistehende Anlagen sind unzulassig.
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1.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

STELLPLATZBEDARF

Pro Wohneinheit sind auf den jeweiligen Grundstucksflachen mindestens 1,5 Stellplatze nachzu-
weisen. Dezimalzahlen sind aufzurunden.

1 WE =2 Stellplatze

2 WE = 3 Stellplatze

Bei Einrichtungen flr betreutes und barrierefreies Wohnen sowie Tagespflege u.a. Einrichtungen sind
die Vorgaben der Garagen- und Stellplatzverordnung zu beachten.

GESTALTUNG

Garagenzufahrten und Stellplatze
Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. als wassergebundene
Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen).

Einfriedungen

Zum offentlichen StraBenraum sind Holzlattenzaune (bevorzugt Larche) und verzinkte Metallzaune
zuldssig. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind zudem hinterpflanzte (mindestens einseitig)
Maschendraht- / Doppelstabmattenzaune erlaubt. Die maximale Zaunhohe betragt ab OK-Gelande
1,20 m. Zaunsockel sind unzulassig. Im Bereich der Saulen sind erforderliche Punktfundamente
erlaubt. Zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist ein Abstand von mind. 15 cm zur Gewahrleistung
der Durchlassigkeit fur Kleintiere einzuhalten. Auf massive Einfriedungen mit Mauern, Zaunen mit
Beton- und Mauersockeln, Gabionenwanden und vergleichbare Elementen sowie streng
geschnittenen Hecken ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu verzichten.

Gelandemodellierungen

Gelandeaufflllungen sind bis zum Niveau der ErschlieBungsstraBe (Aufeldstr.) zulassig. An den
Parzellengrenzen zur freien Landschaft ist das Gelande an das naturlich vorhandene Niveau
anzugleichen. Boschungen sind mit einer Neigung von mind. 1: 3 oder flacher auszufuhren.

Beleuchtung

Fur die StralRenbeleuchtung sowie fur die AulRenbeleuchtung auf den Bauparzellen sind warm-weiRe
LED-Leuchten zur Reduzierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die
Lichtstrahlung weitestgehend nach unten erfolgt.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung
Das Baugebiet wird an die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Moos angeschlossen.

Stromversorgung
Die Versorgung mit Strom wird durch die Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet.

Loschwasserversorgung

Als Grundschutz an Loschwasser sind 96m3 (= 1600 L pro Minute) pro Stunde anzusetzen, wobei diese
Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein muss (198 m3 Entnahmewert nach
2 Stunden).

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt liber den Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW) Donau-Wald. Die
Abfallbehalter sind am Tag der Entleerung bereitzustellen.

Abwasserbeseitigung
Das hausliche Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Abwasserkanal einzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser ist zur Wiederverwendung (z.B. zur Gartenbewasserung) in
geeigneten Zisternen mit mind. 3 m3 Volumen zu sammeln und Uber einen Notuberlauf ist das
uberschissige Regenwasser auf den jeweilgen Bauparzellen dem Grundwasser mittels einer
Versickerungsmulde und tber die belebte Bodenzone dem Grundwasser zuzufihren.




9.1

9.2

9.2

9.3

Grundsatzlich gilt:

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Unvermeidbare
Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden.

Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung mussen ausgeschlossen
sein.Wild abflieBendes Wasser soll grundsatzlich gegeniuber den bestehenden Verhaltnissen nicht
nachteilig verandert werden.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig.

Fur das Einleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,
wenn die Voraussetzungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vorliegen. Dies ist vom Planer in eigener
Verantwortung zu prufen. Auch fur eine erlaubnisfreie Versickerung ins Grundwasser sind die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den
einschlagigen technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrtickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser”) zu beachten.

Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstanden konnen Versickerungsanlagen in ihrer
Funktionsfahigkeit eingeschrankt sein.

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Offentliche Griinfliche

Die offentlichen Grunflachen sind gartnerisch als Wiesenflachen anzulegen und gemalR zeich-
nerischen den Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Private Griinflichen

Die privaten Grunflachen sind gartnerisch als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen und gemald den
Festsetzungen zu bepflanzen. Zur Durchgrinung der Baugrundstlcke sind pro 300 m? Grundstucks.-
flache ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse II. oder ein Obstbaum (Halbstamm oder
Hochstamm) gemal der Artenliste zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote kdnnen
hierfiir angerechnet werden. Die Anlage von geschotterten Flachen / Steingarten (Schroppen,
Schotter, Steinschittungen jeglicher Art) ist unzuldssig.

3 g Ortrandbereich

An den Parzellengrenzen ist gemal’ den zeichnerischen Festsetzungen eine mind. 5 m breite
Pflanzflache zur Ausbildung eines Ortsrandes breitzustellen. Die Grundstlcksgrenzen sind hier mit
freiwachsenden und mind. zweireihigen Hecken auf mind. 70 % ihrer Lange zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m in der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen. Die Hecken mussen zu 100
% aus heimischen Baum- und Straucharten der nachfolgenden Artenliste bestehen. Die Hecken sind
vorzugsweise ,geclustert” aus Gruppen von 2-3 Individuen einer Art nebeneinander zu pflanzen,

Die Hecken sollten aus mind. 5 verschiedenen Arten bestehen und einen Anteil von 10 % Baumarten
aufweisen. Innerhalb des Ortsrandbereiches sind Befestigungen jeglicher Art unzulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir
Bepflanzungen

‘ Baum zu pflanzen; von den vorgesehenen Baumstandorten kann geringflgig unter
Berlcksichtigung zukunftiger Parzellengrenzen und der privaten Erschlieung
abgewichen werden.

C ) Straucher zu pflanzen




9.4 Artenliste der zu pflanzenden Geholze

9.5

Baume |. Wuchsordnung (Hohe 20 - 40 m)

Mindestpflanzqualitat: HSt,, 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

Acer platanoides Spitz-Ahorn (FoVG)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (FoVG)
Fagus sylvatica Rot-Buche (FoVG)
Tilia cordata Winter-Linde (FoVG)
Quercus robur Stiel-Eiche (FoVG)

Baume Il. Wuchsordnung (Hohe 12/15 - 20 m)

Mindestpflanzqualitat: HSt, 3xv, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn (FoVG)
Carpinus betulus Hainbuche (FoVQ)
Prunus avium Vogel-Kirsche (FoVG)
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle heimische Obstbaume (alte Obstbaumsorten), zulassig sind Halbstamme / Hochstamme

Straucher freiwachsende Hecken
Mindespflanzqualitat: vStr,, 3 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher geschnittene Hecken

Geschnittene Hecken sind zaunbegleitend zwischen den Parzellen sowie zum offentlichen
Strallenraum zulassig.

Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, 2xv. mit oder ohne Ballen,
80-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Herkunft der Geholze

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgebiet 3, Sidostdeutsches Hugel- und Bergland oder
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland. Nach Moglichkeit Herklnfte aus dem ostbayerischen
Grundgebirge oder dem Molassehugelland nutzen! Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungs-
gutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von
Erntebestdnden aus folgenden 6kologischen Grundeinheiten stammt: 28, 36 (Oberpfalzer Wald,
Oberpfalzer Becken- und Huigelland), 37 (Bayerischer Wald) sowie 42 (Tertiares Higelland sowie
Schwabisch Bayerische Schotterplatten und Altmoranenlandschaft)




9.6

9.7

10.

Nicht zulassige Geholze

Nicht standortgerechte, hochwichsige Geholzarten mit bizarren Wuchsformen, auffallige Laub- und
Nadelfarbungen, sowie Trauer-, Saulen- oder Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden. Die
Pflanzung von Nadelgehdlzen (z.B. Thujen, Wacholder, Scheinzypressen 0.4.) ist unzulassig.

Zudem wird die Verwendung von Kirschlorbeer aufgrund der Beeintrachtigung der heimischen
Flora und Fauna ausdriicklich untersagt.

Grenzabstinde

Fir Baume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, fur Geholze Uber 2,00 m Wuchshohe
mindestens 2,00 m und fur Geholze bis 2,00 m Wuchshohe mindestens 0,50 m. Die Grenzabstande zu
landwirtschaftlichen Grundsticken sind nach Art. 48 AGBGB zu berucksichtigen.

MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION

: Umgrenzungen von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsflachen sind ab Satzungserlass dauerhaft bereitzustellen. Nicht im Eigentum der
Gemeinde befindliche Ausgleichsflache sind dinglich per Grundbucheintrag zu sichern. Die
AusgleichsmaBnahmen mussen bis spatestens 1 Jahr nach Satzungserlass hergestellt werden.
Erforderliche Pflege- bzw. UnterhaltungsmaBnahmen sind nach Herstellung 25 Jahre lang
durchzufuhren. Die Ausgleichsflache sind jedoch fur die Dauer des Eingriffes zur Verfligung zu
stellen. Eine Ausgleichsflache dient insbesondere Naturschutzzwecken. Eine zweckfremde oder
dieser Zielsetzung zuwiderlaufende Nutzung (Befahren auBer fiir Pflegemafnahmen, Ablagerung von
Material, Gartennutzung, 6ffentliche Griinflache, u.d.) ist nicht zuldssig. Dingung und der Einsatz von
chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

Hinweis: Eine detailierte Malinahmenbeschreibung ist der Begrindung zu entnehmen.

‘ M1/M2: Neuanlage und Entwicklung eines Streuobstbestandes im Komplex mit intensiv
bis extensiv genutztem Griinland, junge Ausbildung (B431)

HerstellungsmaBnahmen:

Ausgangszustand Acker: Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung (Regiosaatgut Grundmischung,
Herkunftsregion UG 19), anschlieBend Aushagerungsmahd (drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit
Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Ende September fiir die Dauer von drei Jahren)
Ausgangszustand Intensivgrinland: drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen
Mitte Juni und Ende September fir die Dauer von drei Jahren

Nach einer erfolgreichen Aushagerung der Flache erfolgt zusatzlich eine Artenanreicherung durch mit
geignetem Mah- oder Druschgut (detailierte MaRnahmenbeschreibung siehe Begriindung)

Pflanzung von Obstbaumen gemal’ den zeichnerischen Festsetzungen, Mindestpflanzqualitat =
Hochstamm, alte Obstbaumsorten

Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen:

zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte September
Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen (Flachenanteil = 10%)

bei Ausfall von Obstbaumen sind diese gleichwertig und gleichartig zu ersetzen
jahrlicher Kronenschnitt und alle 10 Jahre ist ein Verjungungsschnitt durchzufihren




M3: Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenarmen Griinlands (G211)

HerstellungsmaBnahmen:

e  Ausgangszustand Acker: Ansaat einer autochthonen Saatgutmischung (Regiosaatgut Grundmischung,
Herkunftsregion UG 19), anschlieBend Aushagerungsmahd (drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit
Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Ende September fiir die Dauer von drei Jahren)

e Nach einer erfolgreichen Aushagerung der Flache erfolgt zusatzlich eine Artenanreicherung durch mit
geignetem Mah- oder Druschgut (detailierte Maknahmenbeschreibung siehe Begriindung)

Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen:

e zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte September
e Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen (Flachenanteil = 10%)
e Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

Mé4: Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlands (G212)

HerstellungsmaBnahmen:

e  Ausgangszustand Grunland: drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni
und Ende September flr die Dauer von drei Jahren

e Nach einer erfolgreichen Aushagerung der Flache erfolgt zusatzlich eine Artenanreicherung durch mit
geignetem Mah- oder Druschgut (detailierte Maknahmenbeschreibung siehe Begriindung)

Pflege- und UnterhaltungsmalRnahmen:

e zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte September
e Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen (Flachenanteil = 10%)
e Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.

11. BAUANTRAGE / GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN

Zu jedem Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren sind bei jeder Ansicht und in jedem
Schnitt der Verlauf des natlrlichen und geplanten Gelandes darzustellen. Ebenso darzustellen sind
die Gelande anschlisse an die Nachbargrundstlcke und an die ErschlieRung.

Die Umsetzung der Festsetzungen zur Grinordnung sind im Eingabeplan oder Gber einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren

nachzuweisen.

12. BAUVERPFLICHTUNG / BAUZWANG

Flr die Bereiche WA 2 und der WA 3 wird ein Bauverpflichtung auf 5 Jahre (mind. Rohbauzustand)
festgesetzt. FUr das Baufeld WA 1 wird eine Bauverpflichtung im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Grundstickseigentimer vereinbart.




13. SONSTIGE PLANZEICHEN / NACHRICHTLICH

vorgeschlagene Parzellen-Nr.

931 m2 ParzellengroBe in m?

-—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

w vorgeschlagener Standort fur Hauptgebaude

vorgeschlagener Standort fliir Garagen / Carports / Nebengebaude

Umgriff bestehende Ausgleichsflache

1 Bodendenkmal

b

HINWEISE

LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt gegenuber der Planung dem
Ricksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden
Einschrankungen zu berlcksichtigen bzw. im ortsiblichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentlichen betriff dies die
Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei
Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen konnen auch am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, ja
nach Saison und Witterung.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizblverbraucheranlagen usw.) hat entsprechend den
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV), zu erfolgen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR STARKREGENEREIGNISSEN UND STURZFLUTEN

e Es wird empfohlen, Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten sowie aulRenliegenden
Kellerabgange mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher als die umgebende Gelandeoberflache zu planen.

e Essind Vorkehrungen zu treffen, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

ALTLASTEN UND SCHADENSFALLE

e Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaf
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen
Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

e Eswird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Storungen oder anderen
Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

BODENDENKMALER

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.




KABELSCHUTZZONENBEREICHE

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem Netzbetreiber geeignete
SchutzmalRnahmen durchzuflhren. Die Hinweise im “Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939) bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu
beachten. Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung wird aufmerksam gemacht, dass Plane flir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
dem Netzbetreiber rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur StraRen- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

LAGE IM EINGEDEICHTEN GEBIET DER ISAR

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird im Hinblick auf eine eigenverantwortliche Hochwasservorsorge die
Einhaltung der folgenden MaRnahmen empfohlen:

e Zum Schutz von Leib und Leben sollten in den Gebauden Fluchtraume in ausreichender GroRe Uber dem
HW100-Wasserspiegel liegen. Fluchtwege zu diesen Raumen sind stets freizuhalten. In den Bauzeichnungen
sind die Angabe der NN-Hohe, bezogen auf die Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss, einzutragen.

e In Katastrophenfallen (Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. groBeres Hochwasserereignis als
das 100-jahrliche Hochwasserereignis) sollten keine existenzbedrohenden Schaden auftreten.
Existenzbedrohende Schaden liegen dann vor, wenn das Gebaude infolge Hochwasser einen Totalschaden
erleidet oder dessen Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet ist. Im Wesentlichen sollten Baumaterialien
mit hoher Widerstandsfahigkeit gegen Wassereinwirkung verwendet werden.

e Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation, sollte mindestens an
den HW100-Wasserspiegel angepasst sein. Die wesentlichen Anlagenteile sollten, soweit moglich, oberhalb
der HW100-Kote errichtet werden.

e Auch in Katastrophenfallen sollte eine Gefahrdung sowie Schaden durch den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden. Dies betrifft insbesondere den Umgang mit Heizol.

e Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen.




BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN "AUFELDSTRARE OST" - GEMEINDE MOOS
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Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation [A11

Grunflachen und Geholzbestande junger Auspragung an Verkehrsflachen
Intensivgriinland

Biotop- und Nutzungstyp
Wirtschaftsweg, geschottert
Verkehrsflache versiegelt
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Moos hat in der Sitzung der Gemeinderates vom __.__.____ die Aufstellung des
Bebauungsplans "Aufeldstralie Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._
ortsublich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der
_hatin der Zeitvom __.__. bis __.__.____ stattgefunden.

Fassung vom

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf in der

Fassungvom __.__.____ hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____ stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf in der Fassungvom __.__.____ wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit der Begrindung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____ bis
e __ betelligt.

5. Der Entwurf in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __.__.____bis__.__.____ offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Moos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__.____ den Bebauungsplan

gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurdeam __.__.____ gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Das Deckblatt zum Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Moos, den

Alexander Zacher, Erster Biirgermeister  (Siegel)




