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"WA Gartenwegsiedlung - BA III"

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und
§ 16 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ wird mit 0,40 festgesetzt.

GeschofBflachenzahl GFZ
Die zulassige GeschoRflachenzahl GFZ wird mit 0,60 festgesetzt.

Wandhohen / Hohe FuBboden EG

Hohenbezugspunkt eines Baugrundsticks fiir die nachfolgend festgesetzten Wandhohen ist die Hohe
der offentlichen Verkehrsflache (ErschlieRungsstr. innerhalb des Geltungsbereiches), gemessen mittig
an der straBenseitigen Grundstlcksgrenze.

Wandhohe ist das Hohenmal vom Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Traufwand mit der
Dachhaut.

Die maximal zulassige Wandhohe der Wohngebaude betragt traufseitig max. 6,50 m. Bei Pultdachern
wird die max. Wandhohe an der Giebelseite auf 8,00 m begrenzt.

Zum Schutz gegen Sturzfluten muss die FuRbodenhohe EG, Garage / Nebengebaude mindestens +
0,15 m hoher als die umliegende Gelandeoberflache liegen, jedoch max. + 0,30 m hoher als die
6ffentliche Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der an der Verkehrsflache liegenden
Grundstiicksgrenze). Fiir Kellerabgange und Lichtschachte wird selbiges empfohlen.

BAUWEISE, UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Bauweise und Abstandsflachen

Die Gebdude sind in der offenen Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO zu errichten, zuldssig sind max.
vier Wohneinheiten je Wohngebaude, bei Doppelhausern ist fur jede Doppelhaushalfte eine
Wohneinheit zulassig.

Die Abstandsflachen gemald Art. 6 BayBO sind einzuhalten, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 findet keine
Anwendung.

Baugrenze

Baugrenze

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch eine Baugrenze definiert. Die Baugrenze darf durch
bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO Uberschritten werden, jedoch nicht im Bereich der
Ortsrandeingrinung.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind untergeordnete und verfahrensfreie
Nebenanlagen in Form von z.B. Gartenhauschen oder Holzlegen zulassig, jedoch nicht im Bereich
der festgesetzten Ortsrandeingrinung. An den offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand
von 3 m einzuhalten.
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

GEBAUDE / GARAGEN UND NEBENGEBAUDE / ANBAUTEN

Gebaude

Wegen der vorhandenen Ortshildqualitat in Verbindung mit der besonderen Lage des Baugebietes sind
die Gebaude hinsichtlich Grundform, MaRstablichkeit der Baukorper und Proportion der Fassaden,
architektonisch einwandfrei zu gestalten.

Fassade

Die Gebaude sind als Mauerwerksbau oder in Holzkonstruktion auszuftihren. Putze sind als Rieselputz
oder Scheibenputz o0.a. auszufihren. Sogenannte Zierputze sind unzulassig. Verkleidungen sind nur in
Holz oder als zementgebundene Fassadenplatten zulassig.

Dachformen

Zulassig sind Sattel- Walm- und Zeltdacher sowie gegengeneigte Pultdacher und Pultdacher.
Flachdacher sind auf Garagen, eingeschoBRigen Nebengebauden und untergeordneten eingeschoBigen
Anbauten zulassig.

Ortgang, Traufe
Am Ortgang ist ein max. Dachuberstand von 1,0 m zulassig, bei Balkonen darf der Dachiberstand max.
1,5 m betragen.

An der Traufe ist ein max. Dachuberstand von 1,0 m erlaubt.

Dachneigungen

Satteldacher: 12° bis 35°
Walm-/Zeltdacher: 10° bis 30°
Pultdacher: 7° bis 20°

es sind nur symmetrische Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit durchgehender Firstlinie zulassig
First parallel zur langeren Gebaudeseite

Dachdeckungen

Zulassig sind kleinformatige Deckungen in gedeckten und matten Rot- und Grautonen. Auf
Nebenanlagen ist neben nichtspiegelnden Blechbahnendeckungen auch eine Dachbegriinung
zulassig. Bei einer Blechbahnendeckung sind die unter Ziffer 8.6 zu vermeidenden Materialien zu
berlcksichtigen. Beim Einsatz von Solaranlagen ist auch eine Volldeckung mit Solarpanelen zulassig.

Anbauten
Erker sind nur rechtwinkelig an einer Gebaudeseite zulassig. Wintergarten, Vordacher, Terrassen-
uberdachungen, Pergolen etc. sind auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 4,0 m erlaubt.

Dachgauben / Zwerchgiebel- und Zwerchhaus

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur bei E (Erdgeschoss) + D (Dachgeschoss) bzw. bei Wandhohen bis
max. 4,50 m und ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Sie diirfen eine AuRenbreite von bis zu 1,5 m
haben und mussen zum Ortgang einen Mindestabstand von 3,0 m aufweisen. Zu anderen Gauben muss
ein Abstand von 2,5 m eingehalten werden. Die Oberkante von Gauben muss mindestens 0,5 m
unterhalb des Dachfirstes liegen. Bei Hauslangen < 14 m sind je Dachflache 2 Gauben und bei
Hauslangen > 14 m sind je Dachflache 3 Gauben zulassig. Es sind nur stehende Gauben mit Sattel-
dachern zulassig. Die Dachneigung muss der Dachneigung des Hauptdaches entsprechen. Anstelle der
einzelnen Dachgauben ist eine Ausbildung eines einzelnen Zwerchgiebels mit einer max. Breite von

45 m auf der jeweiligen Dachseite zulassig. Es sind nur Zwerchgiebel mit Satteldach zulassig. Die
Dachneigung muss der Dachneigung des Hauptdaches entsprechen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
bei gleicher Neigung des Daches auf der Dachflache. Aufgestanderte Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen, sowie freistehende Anlagen sind unzulassig.




5.10 Garagen und Nebengebaude
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Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Materialwahl dem
Hauptgebaude anzupassen. Zulassige sind jedoch begrinte Flachdacher abweichend zur Dachform
des Hauptgebaudes.

Bei Grenzbebauung sind die Garagen jeweils zweier Nachbarn zusammenzubauen und mit einem
gemeinsamen Dach zu versehen. Bei den zu genehmigenden Bauplanen ist die bereits geplante oder
vorhandene Nachbargrenzgarage darzustellen.

Abgeschleppte Dacher sind nicht zulassig.

Die maximale Garagentiefe bei Grenzbebauung wird auf 8,00 m festgelegt.

STELLPLATZBEDARF / GARAGENVORPLATZ
Pro Wohneinheit sind auf den jeweiligen Grundstucksflachen mindestens 1,5 Stellplatze nachzu-
weisen. Dezimalzahlen sind aufzurunden.

1 WE = 2 Stellplatze
2 WE = 3 Stellplatze

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache ist ein Garagenvorplatz mit einer Tiefe von mind.
5,0 m vorzuhalten. Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. als
wassergebundene Wegedecke, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen).

Gestaltung

Einfriedungen

Zum Offentlichen StraBenraum sind unbehandelte Holzlattenzaune (bevorzugt Larche) und verzinkte
Metallzaune zuldssig. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind zudem hinterpflanzte (mindestens
einseitig) Maschendraht- /Doppelstabmattenzaune erlaubt. Die maximale Zaunhohe betragt ab
OK-Gelande 1,20 m. Zaunsockel sind unzulassig. Im Bereich der Saulen sind erforderliche Punkt-
fundamente erlaubt. Zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist ein Abstand von mind. 15 cm zur
Gewahrleistung der Durchlassigkeit fur Kleintiere einzuhalten. Tore in den Einfriedungen, die als
Zufahrt zu den Garagen bzw. Stellplatzen die-nen durfen nicht zum Strallenraum hin aufschlagen.

Auf massive Einfriedungen mit Mauern, Zaunen mit Beton- und Mauersockeln, Gabionenwanden und
vergleichbare Elementen sowie streng geschnittenen Hecken ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu
verzichten.

Gelandemodellierungen

Gelandeauffullungen sind bis zum Niveau der Erschliefungsstralie zulassig. An den Parzellen-
grenzen zur freien Landschaft ist das Gelande an das naturlich vorhandene Niveau anzugleichen.
Boschungen sind mit einer Neigung von mind. 1: 3 oder flacher auszuftuhren.

Beleuchtung

Fur die StralRenbeleuchtung sowie fur die AulRenbeleuchtung auf den Bauparzellen sind warm-weiRRe
LED-Leuchten zur Reduzierung der Insektenverluste einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass die
Lichtstrahlung weitestgehend nach unten erfolgt.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung
Das Baugebiet wird an die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde Moos angeschlossen.

Stromversorgung
Die Versorgung mit Strom wird durch die Bayernwerk Netz GmbH gewahrleistet.

Loschwasserversorgung

Als Grundschutz an Loschwasser sind 96m?3 (= 1600 L pro Minute) pro Stunde anzusetzen, wobei diese
Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt sein muss (198 m3 Entnahmewert nach
2 Stunden).
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Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt iber den Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW) Donau-Wald. Die
Abfallbehalter sind am Tag der Entleerung bereitzustellen.

Abwasserbeseitigung
Das hausliche Schmutzwasser ist in den gemeindlichen Abwasserwasserkanal einzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der Standortverhaltnisse nicht
moglich. Das anfallende Dachwasser ist jedoch zur Wiederverwendung (z.B. zur Gartenbewasserung)
in geeigneten Zisternen mit mind. 3 m3 Volumen zu sammeln. Uber einen Notiberlauf kann das
Uberschissige Regenwasser in das vorhandene Regenriickhaltebecken auf der Flur-Nr. 7/5 der
Gemarkung Langenisarhofen eingeleitet werden.

Grundsatzlich gilt:

Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken. Unvermeidbare
Befestigungen sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden.

Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink verbieten sich bei beabsichtigter Versickerung
des Niederschlagswassers.

Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseitigung missen ausgeschlossen sein.
Wild abflieBendes Wasser soll grundsatzlich gegenluber den bestehenden Verhaltnissen nicht
nachteilig verandert werden.

Brauchwassernutzung/Heizanlagen

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind mindestens die Vorgaben der
jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717 und DIN 806 einzuhalten.
Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine
Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der
Wirksamkeit der notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen. Eine
direkte Verbindung mit der Trinkwasserversorgungsanlage ist unzulassig. Die farbliche Kenn-
zeichnung von Leitungen und Entnahmestellen ist erforderlich.

Eine Grundwassernutzung durch Warmepumpenanlagen (Entnahme-/Schluckbrunnen) ist
grundsatzlich moglich, bedarf jedoch einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen (Tiefbohrungen) ist im Bereich des Grundstilicks nicht zustimmungsfahig
bzw. auf das Quartar zu beschranken.

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Private Grunflachen

Die privaten Grunflachen sind gartnerisch als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen und gemaR den
Festsetzungen zu bepflanzen. Zur Durchgriinung der Baugrundstiicke sind pro angefangenen 300 m?
Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum der Wuchsklasse Il. oder ein Obstbaum (Halbstamm
oder Hochstamm) gemaf der Artenliste zu pflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote
konnen hierfir angerechnet werden. Die Anlage von geschotterten Flachen / Steingarten
(Schroppen, Schotter, Steinschittungen jeglicher Art) ist unzuldssig.

o Ortrandbereich

An den Parzellengrenzen ist gemald den zeichnerischen Festsetzungen eine mind. 5 m breite
Pflanzflache zur Ausbildung eines Ortsrandes breitzustellen. Die Grundstucksgrenzen sind hier mit
freiwachsenden und mind. zweireihigen Hecken auf mind. 70 % ihrer Lange zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 m in der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen. Die Hecken mussen zu 100
% aus heimischen Baum- und Straucharten der nachfolgenden Artenliste bestehen. Die Hecken sind
vorzugsweise ,geclustert” aus Gruppen von 2-3 Individuen einer Art nebeneinander zu pflanzen,

Die Hecken sollten aus mind. 5 verschiedenen Arten bestehen und einen Anteil von 10 % Baumarten
aufweisen. Innerhalb des Ortsrandbereiches sind Befestigungen jeglicher Art unzulassig.




9.3 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindung fiir
Bepflanzungen

@ Baum zu pflanzen; von den vorgesehenen Baumstandorten kann geringfligig unter
Berlicksichtigung zukinftiger Parzellengrenzen und der privaten ErschlieBung abge-
wichen werden.

o Straucher zu pflanzen

9.4 Artenliste der zu pflanzenden Geholze
Baume |. Wuchsordnung (Hohe 20 - 40 m)
Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv, StU ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

Acer platanoides Spitz-Ahorn (FoVG)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (FoVG)
Fagus sylvatica Rot-Buche (FoVG)
Tilia cordata Winter-Linde (FoVG)
Quercus robur Stiel-Eiche (FoVG)

Baume Il. Wuchsordnung (Hohe 12/15 - 20 m)
Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv, StU 14-16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn (FoVG)
Carpinus betulus Hainbuche (FoVG)
Prunus avium Vogel-Kirsche (FoVG)
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle heimische Obstbaume (alte Obstbaumsorten), zuldssig sind Halbstdamme / Hochstamme

Straucher freiwachsende Hecken
Mindespflanzqualitat: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Straucher geschnittene Hecken

Geschnittene Hecken sind zaunbegleitend zwischen den Parzellen sowie zum offentlichen
Strallenraum zulassig.

Mindestpflanzqualitat: Heckenpflanzen aus weitem Stand, geschnitten, 2xv. mit oder ohne Ballen,

80-100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Liguster




9.5

9.6

9.7

10.

Herkunft der Geholze

Zu verwenden sind Herklnfte aus Vorkommensgebiet 3, Sudostdeutsches Higel- und Bergland oder
Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland. Nach Moglichkeit Herklnfte aus dem ostbayerischen
Grundgebirge oder dem Molassehigelland nutzen! Bei den Baumarten, die dem Forstvermehrungs-
gutgesetz unterliegen, wird auch Forstware als autochthones Material akzeptiert, sofern sie von
Erntebestdnden aus folgenden 6kologischen Grundeinheiten stammt: 28, 36 (Oberpfalzer Wald,
Oberpfalzer Becken- und Higelland), 37 (Bayerischer Wald) sowie 42 (Tertiares Hiigelland sowie
Schwabisch Bayerische Schotterplatten und Altmoranenlandschaft).

Nicht zulassige Geholze

Nicht standortgerechte, hochwuchsige Geholzarten mit bizarren Wuchsformen, auffallige Laub- und
Nadelfarbungen, sowie Trauer-, Saulen- oder Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden. Die
Pflanzung von Nadelgehdlzen (z.B. Thujen, Wacholder, Scheinzypressen 0.d.) ist unzulassig.

Zudem wird die Verwendung von Kirschlorbeer wird aufgrund der Beeintrachtigung der heimischen
Flora und Fauna ausdriicklich untersagt.

Grenzabstinde
Flr Baume sind mindestens 4,00 m Grenzabstand einzuhalten, fur Geholze Uber 2,00 m Wuchshohe

mindestens 2,00 m und fur Geholze bis 2,00 m Wuchshohe mindestens 0,50 m. Die Grenzabstande zu
landwirtschaftlichen Grundstlcken sind nach Art. 48 AGBGB zu berlcksichtigen.

MASSNAHMEN ZUR KOMPENSATION

: Umgrenzungen von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsflachen sind ab Satzungserlass des jeweiligen Bauabschnitttes dauerhaft bereit-
zustellen. Die Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Moos. Die Ausgleichs-
malnahmen mussen bis spatestens 1 Jahr nach Satzungserlass hergestellt werden. Erforderliche
Pflege- bzw. UnterhaltungsmalRnahmen sind nach Herstellung 25 Jahre lang durchzufihren. Die
Ausgleichsflache sind jedoch fur die Dauer des Eingriffes zur Verfugung zu stellen. Eine Ausgleichs-
flache dient insbesondere Naturschutzzwecken. Eine zweckfremde oder dieser Zielsetzung zuwider-
laufende Nutzung (Befahren auBer fiir PflegemaBnahmen, Ablagerung von Material, Gartennutzung,
offentliche Griinflache, u.a.) ist nicht zuldssig. Fiir die Umsetzung und fachgerechte Herstellung
sowie fur das Monitoring der Ausgleichsmalinahmen ist eine okologische Baubegleitung
einzusetzen und der UNB zu benennen. Dungung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutz-
mitteln sind nicht zulassig. Die Ausgleichsflachen dirfen nicht eingezaunt werden, sind jedoch im
Gelande an den Eckpunkte mit Metallpfosten (H = 1,20 m Uber Gelande) zu kennzeichnen.

Hinweis: Eine detailierte MaBnahmenbeschreibung ist der Begriindung zu entnehmen.

M1: Entwicklung eines maRig extensiv genutzten, artenreichen Griinlands (G212)

HerstellungsmaBnahmen:

e Ausgangszustand Grinland: drei- bis viermalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr
zwischen Mitte Juni und Ende September fur die Dauer von drei Jahren

e Nach einer erfolgreichen Aushagerung der Flache erfolgt zusatzlich eine
Artenanreicherung durch mit geignetem Mah- oder Druschgut (detailierte
MaRnahmenbeschreibung siehe Begriindung)

Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen:

e zweimalige Mahd im Jahr mit Mahgutabfuhr zwischen Mitte Juni und Mitte
September.

e Belassen von jahrlich raumlich wechselnden Brachestreifen mit einem Anteil von 10
% zur Gesamtflache.

e Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Fur Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke gilt
es, einen Mindestabstand zu schutzbedurftigen Raumen der Nachbarbebauung einzuhalten.

Schallleistung inkl. Tonalitatswert (3 dB) und Reflexionswert (6 dB):
45 dB(A) & mind. Abstand 1,4 m

51 dB(A) a mind. Abstand 3,4 m

57 dB(A) a mind. Abstand 7,6 m

63 dB(A) @ mind. Abstand 15,6 m

69 dB(A) a mind. Abstand 27,3 m

75 dB(A) @ mind. Abstand 44,6 m

81 dB(A) @ mind. Abstand 79,2 m

Ein geringerer Abstand kann zugelassen werden, wenn durch ein Sachverstandigengutachten die
Einhaltung eines reduzierten Immissionsrichtwerts (gem. TA-Larm) gewahrleistet werden kann.
AuBerdem muss darauf geachtet werden, dass die verwendeten stationaren Gerate keine
tieffrequenten Gerdusche (< 100 Hz) erzeugen.

Aufgrund der Lage der Verkehrswege zur geplanten Bebauung, sowie den topografischen
Gegebenheiten gelten nachfolgende Festsetzungen fiir alle Parzelle:

Angepasste Planung/Grundrissorientierung

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern missen auf der von der Larmquelle (Bundesstrale B 8,
Bahnstrecke) abgewandten Seite hin orientiert werden.

Alternativ zur Grundrissorientierung konnen - vor den Fenstern dieser schutzbedurftigen Raume
- ausreichend larmmindernde MaBnahmen (z. B. Laubengang, Glaselemente, spezielle
Fensterkonstruktionen) vorgebaut.

Ist dies aus baulicher oder planerischer Sicht nicht moglich, sind die schutzbedurftigen Raume, mit
einer fensterunabhangigen und ausreichend dimensionierten Luftungsanlage auszustatten, sodass
ein zwingendes Offnen der Fenster fir Bellftungszwecke nicht notwendig ist.

Anmerkung: Die Schalldammung von Fenstern ist nur dann voll wirksam, wenn die Fenster
geschlossen sind. Selbst bei nur teilweise geoffneten Fenstern ist ein ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr moglich.

Passiver Larmschutz

Die AuBBenbauteile von schutzbedurftigen Raumen im gesamten Geltungsbereich sind so
auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamt bewertete Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges
gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” erfullen. Ein entsprechender Nachweis ist durch ein
geeignetes Fachburo zu erbringen.

Hinweis: Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, konnen bei der Gemeinde Moos zu den reguliren Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

BAUANTRAGE / GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN

Zu jedem Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren sind bei jeder Ansicht und in jedem
Schnitt der Verlauf des naturlichen und geplanten Gelandes darzustellen. Ebenso darzustellen sind
die Gelande anschlisse an die Nachbargrundstlicke und an die ErschlieRung.

Die Umsetzung der Festsetzungen zur Grunordnung sind im Eingabeplan oder Uber einen
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Bauantrag / Genehmigungsfreistellungsverfahren
nachzuweisen.




13. SONTIGE PLANZEICHEN / NACHRICHTLICH

vorgeschlagene Parzellen-Nr.

931 m?| ParzellengrofRe in m?

‘ vorgeschlagener Standort fur Hauptgebaude

vorgeschlagener Standort flir Garagen / Carports / Nebengebaude

N’

: Flachen fur die Wasserwirtschaft

A

O Flachen flr Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

S Bodendenkmal

HINWEISE

LANDWIRTSCHAFT / ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt gegenuber der Planung dem
Rucksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwendung der "guten fachlichen Praxis" mit den
entsprechenden Einschrankungen zu berlcksichtigen bzw. im ortsublichen Rahmen hinzunehmen. Im
Wesentlichen betriff dies die Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und
Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung. Diese Immissionen konnen auch
am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen, ja nach Saison und Witterung.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélverbraucheranlagen usw.) hat entsprechend den
einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV), zu erfolgen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR STARKREGENEREIGNISSEN UND STURZFLUTEN

e Eswird empfohlen, Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten sowie aufenliegenden
Kellerabgange mindestens 15 bis 20 Zentimeter hoher als die umgebende Gelandeoberflache zu
planen.

e Essind Vorkehrungen zu treffen, um einen Riuckstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

ALTLASTEN UND SCHADENSFALLE

e Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemal’ Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

e Eswird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Storungen oder
anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Deggendorf zu
informieren.

BODENDENKMALER

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Es wird empfohlen, samtliche Bodeneingriffe bauvorgreifend in
Abstimmung mit der Kreisarchaologie von einer archaologischen Fachfirma begleiten sowie ggf. durchfiihren zu
lassen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Moos hat in der Sitzung der Gemeinderates vom __.__.____ die Aufstellung des
Bebauungsplans "WA Gartenwegsiedlung - BA llI" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
__ ortslblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf zum
Bebauungsplan in der Fassungvom __.__.____hatinder Zeitvom __.__.____ bis _
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf zum

Bebauungsplan in der Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____
stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit der Begriindung gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
e __bis__.__.____ beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begrindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis__.__.____ offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Moos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __.__.____ den Bebauungsplan

gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __.__.____ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Moos, den __.

Alexander Zacher, Erster Birgermeister  (Siegel)




