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2. Begriindung zum Bebauungsplan
2. 1. Planungsrechtliche Voraussetzung
2. 1. 1 AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat der Gemeinde Moos hat am 26.09.1997

die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit inte-
griertem Grinordnungsplan beschlossen.

Der Geltungsbereich umfafBt nachstehende Grundstiicke der
Gemarkung Moos:

1422 Teilfliche (T), 1427, 1428, 1429, 1430, 1431, 1432,
1433, 1436/1, 1436/2, 1437, 1441, 1442, 1443, 1444, 1445,
1471, 1472, 1473, 539 T und 540 T

2. 2. Beschreibung des Baugebietes
2. 2. 1 Lage im Ortszusammenhang

Das Baugebiet schlieBt &stlich an das Baugebiet Point

IZ - IV an. Im Norden grenzt das eingeschrinkte Gewerbe-
gebiet mit vorhandener Bebauung, nach Osten landwirt-
schaftliche Feldfldchen und nach Siiden der Feldweg mit
anschlieBenden Feldfl&dchen an.

Das Baugebiet erhdlt die Bezeichnung "Point V.

Die Auswelsung im genehmigten Fl&Achennutzungsplan
Deckblatt Nr. 4.1 erfolgte als allgemeines Wohngebiet
(WA) und im Teilbereich (an der Thundorfer Strafle) als
Mischgebiet (MI).
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2. 2. 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfafit die nach-
stehenden Grundstiicke mit bisheriger Nutzung.

Flur-Nr. Gréfe Nutzung
1422 Teilfl, ca. 170 m? Feldweg
1427 18.966 m” Feld
1428 5.618 m* Fald
1429 5.079 m* Feld
1430 4,388 m* Feld
1431 4,269 m” Feld
1432 1.870 m”® Feld
1433 11.837 m® Feld
1436/1 8.520 m* Feld
1436/2 1.359 m® Anwandweg
1437 601 m® Feldweg
1441 2,180 m® Feld
1442 1.530 m* Feld
1443 5.010 m* Feld
1444 5,750 m* Feld
1445 3.270 n* Feld
539 Teilfl. ca. 220 m* Feldzufahrt
540 Teilfl. ca. 3.850 m® Peld
1471 2.430 m? Feld
1472 414 m* Zufahrt
1473 573 m® Zufahrt
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Geldnde

Das ausgewiesene Baugebiet steigt nach Osten und Siiden
leicht an, mit dazwischenliegenden Senken und liegt auf
einer HBhe von ca. 315,00 - 318,00 m ii. NN.

Der Untergrund besteht aus Lehm und schluffartigen Boden
mit darunterliegendem XKies.

Die Keller liegen im Grundwasserbereich und sind wasser-
undurchlé&ssig auszufihren.

Hochwasser, Grundwasser

Die Hochwasserschutzanlagen sind nur den landwirtschaft-
lichen Bediirfnissen entsprechend bemessen. Der nach den
allgemeinen Sicherheitsregeln notwendige Schutz des
Wohngebietes {maBgebliches Hochwasser = HQ 100} ist nicht
vorhanden. Ein Uberrinnen oder auch Bruch der Deiche ist
bei gréBeren Hochwassern méglich. Eine Uberschwemmungsh&he
von 314,500 m {i. NN und hdher kann sich dabeil einstellen.

Die Geldndeh&he des geplanten Baugebietes liegt laut
Geldndeaufnahme des Ing.Biiro’s Sterr & Zinth bei der
niedrigsten Geldndeh&he bei 315,000 m i#. NN.

Eine Uberschwemmungsgefahr ist daher nur bei wesentlich
selteren als dem 100-jdhrigen Hochwasser gegeben.
Grundwasseranstiege bei lang anhaltenden Hochwassern bis
nahe der Geldndeoberflédche sind bei der niedrigen Geldnde-
hthe mdgiich.

Die Bauwerke und ihre Einrichtungen sind der Uber-
schwemmungsgefahr anzupassen.

Allgemein:

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante der Wohnh&user ist auf
mindestens 315,000 m ii. NN zu legen. Nach MOglichkeit
sollte diese HOhe iliberschritten werden. Eine Ermdfiigung
ist nur méglich, wenn die Schlafrdume im Obergeschol
angeordnet sind. Die MindesthOlhe betrdagt dann 313,500 m

ii. NN bzw. ist die Mindesthdhe filr die Erdgeschofifullboden-
oberkante auf Geldndehdhe vorzusehen.

Kellerlichtschdchte und auBenliegende Kellereingdnge
sollten bis Geldndehdhe hochgezogen werden.

Die Entwasserungsleitungen der Gebdude sind mit Riickstau-
klappe und Absperrschieber auszustatten.

Sofern auf Keller nicht verzichtet werden kann, sind diese
bis auf die kiinftige Geldndeoberkante wasserdicht zu
erstellen (isclierte Wanne).

Die Lagerung wassergefdhrdender Fliissigkeiten (Heizd§l

u. &.) hat entsprechend der Anlagen- und Fachbetriebsver-
ordnung - VAWSF - zu erfolgen. Die Entliiftungsleitung der
Tanks ist mindestens bis auf 315,50 m #i. NN hochzuziehen.
Bei unterirdischer Lagerung sind die Behdlter auf vollen
Auftrieb zu bemessen. Ein gepriifter Nachweis dariiber
sollte mit dem Bauantrag dem Landratsamt vorgelegt werden.
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Bei der weiteren Ausplanung ist allgemein darauf zu
achten, daB Fldachenversiegelungen auf das unbedingt not-
wendige MaB beschrédnkt werden. AbfluBlverschidrfungen sind
durch Pufferung oder mSglichst breitfldchige Versickerung
von gering belastetem Niederschlag méglichst zu vermeiden.

2. 3 Planungsexrliuterung
2. 3. 1 Bebauungskonzept

Aufgrund der regen Nachfrage an Baugrundstiicken erstellt
die Gemeinde Moos fiir v.g. Grundstiicke einen Bebauungs-
plan. Der Bebauungsplan scll innerhalb seines Geltungs-
bereiches eine geordnete bauliche Entwicklung sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschliefBung der Baugrund-
stiicke sicherstellen. Er soll weiterhin die Grundlage fir
die erforderliche ErschlieBungskostenbeitragssatzung
bilden und die Offentlichen Verkehrsflachen vorbereiten.

zur Verdichtung des Siediungsbereiches wird darauf hinge-
wiesen, daBl das Baugebiet in einem l&ndlich strukturierten
Bereich liegt, und die Einzelwohnhausbebauung iiberwiegt.
Durch die vorgesehene Bebauungswelise ist auBerdem eine
gute Durchgriinung des Siedlungsgebietes mdglich.

Das geplante Baugebiet liegt relativ einsehbar und bildet
langfristig den Srtlichen Ortsrandbereich von Moos. Daher
ist eine gute Eingriinung notwendig.

Als Bebauung sind liberwiegend freistehende Einzelh&user
vorgesehen, deren Bedarf weitgehendst gegeben ist.
Lediglich im ndrdlichen Bereich des Baugebietes ist eine
abschirmende Reihenbebauung zum eingeschrénkten Gewerbe-
gebiet geplant. Zur geringen Verdichtung des Baugebietes
trdgt die Ausweisung eines Quartiers mit Doppelhaus-
bebauung bei. Im Mittelpunkt der Baugebiete bei dem auf-
geweiteten Straflenraum (Anger) sind zweigeschossige
Gebdude vorgeschrieben, die sich um den Anger gruppieren.
Zum Ortsrand sind liberwiegend traufstédndige niedriger
(I+D) Einzelhduser zur Abstufung zur freien Landschaft
geplant.

Das Baugebiet umfafBt 100 Bauparzellen mit 83 Einzelhduser,
16 Doppelhaushdlften und einer Parzelle fiir Mischbebauung
(MI).

2. 3. 2 Verkehrsanbindung

Das Baugebiet ist im Silden an der GemeindestraBe Brdu-
gasse, im Norden an die Kreisstralle DEG 21 (Thundorfer
Str.) angeschlossen und an der Erschlieflungsstralie

In der Point mit dem Baugebiet Point I-IV vernetzt.

Eine Anbindung an das ndrdlich angrenzende eingeschrédnkte
Gewerbegebiet bei F1.Nr. 1480 ist mdglich.
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Innere VerkehrserschlieBung

Die in Nord-8iid-Richtung verlaufende WohnstraBe mit einer
Ausbaubreite von 6,50 - 7,00 m lbernimmt die Haupter-
schliefung. Sie miindet im Siiden in die Br&dugasse und im
Norden in die Thundorfer Strafle. Von der Wohnstrale
schlieBen ErschlieBungsstralen mit einer Ausbaubreite

von 6,00 m als Ringstrale an. Im Siden enden die Exr-
schliefungsstrafBlen in 2 Wendeplatten. Im Westen schlieflt
das Strafennetz an das bestehende Baugebiet an.

An den Knotenpunkten der ErschlieBungsstralflen sind MaB-
nahmen zur Verkehrsberuhigung vorgesehen. Dies soll haupt-
sdchlich durch Belagswechsel in der Fahrbahn geschehen.

Die ErschliefungsstraBen werden mit einseitigen Strafen-
begleitgriin (Breite 1,50 - 2,50 m) und mit einer Anger-
ausbildung gestaltet.

Gemeinbedarfsflachen

Im AnschluBl an das bestehende Baugebiet und des bestehen-
den Kinderspielplatzes wird eine ca. 3.120 m® groBe Griin-
zone ausgewiesen. Auf dieser Fldche wird das Regenriick-
staubecken und ein Kinderspielplatz, der an den best.
Kinderspielplatz (klein) angebunden ist, ausgewiesen.
Wasserversorgung

Die Gemeinde Moos ist an eine zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen, aus der das Baugebiet mit Trink-
wasser versorgt werden kann.

Die Lé&schwasserversorgung mit einem Léschwasserstrom von
mindestens 800 1/min. ist zu erfiillen.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet kann an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage der Gemeinde Moos angeschlossen werden. Die Ent-
wasserung des Baugebietes erfolgt als Trennsystem. Das
Regenwasser wird iiber ein Regenriickstaubecken dem Brédu-
graben zugefiihrt.

Miillbeseitigung
Die Miillabfuhr ist zentral geregelt.
Umweltfreundliche Technologien

Regenwassernutzung:

Die Regenwassernutzung wird den Bauwerbern empfohlen.

Im Falle einer Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser
im Haushalt, mufl der einzelne Anwender dafilir Sorge tragen,
daB das gemeindliche Versorgungsnetz und andere Wasserab-
nehmer nicht beeintrédchtigt werden. Den Einbau der Regen-
wassernutzungsanlage ist von der Gemeinde oder von einem
von ihr beauftragten Fachbetrieben zu iliberpriifen.

Fiilr den Einbau sind die Vorgaben des Bayer. Landesamtes
flir Wasserwirtschaft- Merkblatt Oktober 1992 - zu
beriicksichtigen.
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b;

Ci

Solarenergie:t

Die Verwendung von Solarenergie filir die Brauchwasser-
erwdrmung wird zugelassen. Es sind jedoch nur dachfl&chen-
bindige Anlagen zu verwenden.

Wertstoff- und aAbfallstofferfassung:

Gesonderte Einrichtungen zur getrennten Wertstoff- und
Abfallstofferfassung sind im anschlieBenden Baugebiet
Point III worhanden.

Die Einwurfszeiten werden auf einen Zeitraum veon 7.00 Uhr
bis 19.00 Uhr festgelegt.

Energieversorgung
Elektro:

Fiilr das Baugebiet ist zentral eine Trafostation im Bau-
gebiet erforderlich. Als Standort liegt bei der Parz.
50/70 im Anschlul} an die Garage der Parz. 50. Die Trafo-
station ist optisch dem Nachbargebdude anzupassen.

Die Anschliisse der einzelnen Wohngebdude erfolgt mit
Erdkabel. Bel der Errichtung der Bauten sind Kabelein-
fihrungen vorzusehen. Auskunft lber Anordnung und GrdRe
der Einflhrungen erteilt das OBAG Regionalzentrum Deggen-
dorf, Wiesenstr. 8. Die Bauwilligen sind entsprechend zu
informieren.

bamit sich nach M8glichkeit die Kabelverlegungsarbeiten
mit dem Bau der ErschlieflungsstrafBe koordinieren lassen,
ist rechtzeitig, d.h. ca. 3 Monate vor Baubeginn, die OBAG
Bezirksleitung Deggendorf, WiesenstraBe 8, zu verstdndi-
gen. StraBen stellen die Voraussetzungen filir Kabelver-
legung dar. Werden Gebdude vorzeitig errichtet, 1l&Bt sich
nur ein provisorischer Stromanschlufll erstellen. Die
Mehrkosten einer nachtridglichen Anderung sind vom Veran-
lasser zu itibernehmen.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. L&Bt
sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit der OBAG geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende
Spatfolgen durch Bdume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem
Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der
Beteiligten erforderlich.
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Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabel sind
nach Moglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherung
ist eine Verstdndigung erforderlich, damit die Pflanztiefe
sowie die Strducherart und deren Wurzelverhalten hinsicht-
lich der unterirdischen Versorgungsleitung iberpriift
werden kann.

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe ist ein 1,50 bazw.
2,50 m breiter Pflanzstreifen eingeplant. In diesem
Bereich k&nnen Strafenbeleuchtungsmaste und Kabelver-
teilerschranke aufgestellt werden.

b; Erdgas:

Als zentrale Energleversorgung wird die Versorgung mit
Erdgas flir das gesamte Baugebiet angeboten.

2. 3.10 Landwirtschaft

a) Es wird darauf hingewiesen, dafl bei der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&dchen gelegent-
lich Emissionen auftreten (z.B. bel der Ausbringung von
wirtschaftseigenem Dinger, PflanzenschutzmaBnahmen etc.).
Diese miissen von den kiinftigen Bewohnern des Baugebietes
hingenommen werden.

Bei der Bebauungsplanaufstellung wurde die Situation der
Landwirtschaft berlicksichtigt. Die Z&dune sind beim An-
schluf an landwirtschaftliche Fldchen 0,50 m zuriick zu
setzen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Pflanzabstdnde
sind einzuhalten.

b) No6rdlich der Thundorfer Strafie grenzt der Schweinemast-
betrieb Paul Sonnleitner an. Der Schweinehaltungsbetrieb
Paul Sonnleitner geniefit Bestandsschutz, soweit in dem
Betrieb von jeher Schweinehaltung betrieben wurde bzw.
entsprechende Baugenehmigungen vorliegen. Eine Auf-
stockung des Schweinebestandes findet seine Grenzen in
den Abstdnden, die zu der bereits bestehenden Wohnbe-
bauung einzuhalten sind, die insoweit ebenfalls Bestands-
schutz genieft. In der Planung wurden die Emissionen des
Schwelnehaltungsbetriebes dadurch beriicksichtigt, daBR in
einem Abstand von 60 m keinerlei Bebauung zugelassen wird
(vgl. Stellungnahme des Landratsamtes Deggendorf -
Abtellung Technischer Umweltschutz - vom 24.11.1998,

AZ: 60-170-6/2L0/W, zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet
ndrdlich der Thundorfer Strafe" der Gemeinde Moos).

2. 3.11 Bauberatung

Die Gemeinde Moos gewdhrt dem kiinftigen Bauherrn eine
Architektenberatung durch das planende Architekturbiirc,
um den einzelnen Bauherrn {iber planungsspezielle Fest-
setzungen und Baugestaltung zu informieren.
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2. 3.12
2. 3.13
2. 3.14

Belange der Bodendenkmalpflege

Im geplanten Baugebiet Point BA V sind keine Bodendenk-
mdler bekannt. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann,
daB sich hier oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmédler in der Erde befinden, so sind
die Bautrdger und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich
auf die entsprechenden Bestimmungen des Denkmalschutzes
hinzuweisen. Es sind bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend dem Landrats-
amt oder dem bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden.

Altlasten

Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes sind der Gemeinde nicht bekannt.

Immissionsschutz

vVom Bliro Geoplan wurden im schalltechnischen Bericht

Nr. 9804-442 vom 11.05.1998 und im Ergdnzungsbericht

Nr., 9804-442 a vom 11.10.1998 nachstehende Immissionsorte
berticksichtigt:

Bauhof der Gemeinde auf der Fl.Nr. 1495
- Steinmetzbetrieb Kaiser auf der Fl.Nr. 1491/1
- Gaststattenbetrieb Eder auf der Fl.Nr. 1474

- Fuhrunternehmen Grofi auf der Fl.Nr. 1517, 1520, 1521
und 1522

-~ Beriicksichtigt wurden ebenfalls die Flachen mit den
Flurnummern:

1472, 1474, 1475, 1476, 1478, 1479, 1480, 1481, 1484,
1487, 1487/1, 1489 und 1491

Zudem wurde die im Fldchennutzungsplan als GE m.E. bzw.
MI ausgewiesene Fldche auf der ndrdlichen Seite der
Thundorfer Strafle mit in die Berechnungen aufgenommen.

Die zu erwartenden Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte bzw. Orientierungswerte werden in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 4.11 b) bewertet und Abhilfe-
maBnahmen beschrieben.
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bie Auswirkungen durch die prognostizierten Uberschrei-
tungen der Ldrmimmissionswerte bei vollstadndiger gewerb-
licher Nutzung der im Fl&chennutzungsplan als GE m. E.
gekennzeichneten Fl&che wurden grundsdtzlich durch die
im Ergdnzungsbericht Nr. 9804-442a zum schalltechnischen
Bericht Nr. 9804-442 der GEOPLAN GmbH vom 11.,10.1998
vorgeschlagenen MaBnahmen entschdrft. Die errechneten
Uberschreitungen im Planungsgebiet basieren auf der
Annahme einer vollen gewerblichen Nutzung der Nachbar-
grundstiicke. Diese Annahme ist von der Entwicklung her
iiberzogen, da die teilweise sehr schmalen "Handtuch-
grundstiicke" {iberwiegend in privatem Eigentum stehen
und daher faktisch eine vollfldchige gewerbliche Nutzung
auch in Zukunft nicht zu erwarten ist, so daB die pro-
gnostizierten Werte des Gutachtens insgesamt als zu hoch
einzustufen sind. Sollten sich dennoch geringfiigige
Uberschreitungen der Lirmimmissionswerte ergeben, sind
diese von den Betroffenen hinzunehmen. Zur Vermeidung
von Nachbarschaftskonflikten werden im Bereich des
Immissionscrtes IM 5 nur Betriebswohnungen zugelassen,
die baulich mit dem jeweiligen Betrieb verbunden sind.
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3. Begriindung zum Griinordnungsplan Moos, Point V. BA,
Gemeinde Moos, Landkreis Deggendorf

3. 1. Vorhandene Nutzung

Die ausgewiesenen Fldachen werden zur Zeit landwirtschaft-
lich genutzt. Ein erhaltenswerter Strauch- und Baumbestand
ist im Baugebiet nicht enthalten.

3. 2. Durchgriinung im Offentlichen Bereich

3. 2. 1 Entlang der EBErschlieBungsstraBen werden zur Gliederung und
Beschattung des StraBenraumes heimische, grofkronige Laub-
bdume gepflanzt. Zur Charakterisierung des Baugebietes
sind Baumreihen pro StrafBenzug jeweils nur mit einer Baum-
art lt. Artenliste auszuflihren., Baumscheiben werden mit
Bodendeckern unterpflanzt.

StraBenbegleitend wird ein ca. 1,5 - 2,5 m breiter
Pflasterstreifen erstellt, der als Sicherheitszone fiir
FuBganger, Auswelchflache flir Autos, bendtigter Freiraum
fiir Miillabfuhr und Schneerdumgerdte bendtigt wird.

3. 2. 2 Offentliche Griinflachen

(z.B. Kinderspielplatz, Regenriickhaltebecken, Lirmschutz-
wall) sind von einem qualifizierten Fachmann (Landschafts-
architekten) zu planen.

3. 2. 3 Kinderspielplatz

Bei der Bepflanzung des Kinderspielplatzes ist das MABL.
21/1976 Nr. IE--5335/20 - 1/75 "Gefdhrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen" zu beachten. Der Kinderspielplatz
wird mit heimischen Geh&lzen nach Artenliste 5.3.2 und
5.3.3 bepflanzt.

Der Kinderspielplatz soll sich gestalterisch flieBend an
den bereits vorhandenen Kinderspielplatz des I. BA an-
schliefBen.

3. 2. 4 Larmschutzwall

An der Nordseite des Kinderspielplatzes entsteht ein Lérm-
schutzwall. Die Bepflanzung erfolgt nach Artenliste 5.3.2
und 5.3.3.

3. 2. 5 Regenriickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken soll keinen permanenten Wasser-
stand aufweisen, sondern sich nur zu Regenzeiten fiillen,
das Regenwasser liber den nahen Brauereigraben wieder voll-
stidndig abfliefBen. Das Regenriickhaltebecken ist mit Land-
schaftsrasen nach DIN 18%17 anzusden.
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3. 3 Durchgriinung im privaten Bereich

Die Durchgriinung der Privatgdrten gewdhrleistet ein zu
pflanzender heimischer Laubbaum der Wuchsklasse I oder II,
oder ein Obstbaum pro 300 m® nicht iiberbauter Grundstiicks-
fldche. Es diirfen keine Nadelgehdlze oder exotische
Gehtlze ersatzweise gepflanzt werden.

3. 4 Eingriinung zur freien Landschaft

Die Ortsrandlage des Baugebletes erfordert zur Einbindung
in die Landschaft eine gute Eingrilinung im Osten (Parzellen
80-95, 97,98). Dies wird erreicht durch eine zweireihige,
freiwachsende Hecke aus standortgerechten, heimischen
Strduchern. Pro Parzelle mull die Hecke mindestens einen
heimischen Laubbaum enthalten. Es diirfen ersatzweise keine
NadelgehGlze verwendet werden.

3. 5 Pflanzenverwendung

Die Bepflanzung im privaten und Offentlichen Bereich setzt
sich aus heimischen standortgerechten Laubbiumen und
-Strduchern (keine Nadelgehdlze) zusammen. Diese garan-
tieren optimales Wachstum bei vorhandenem Klima und Boden.
Nicht verwendet werden diirfen nicht standortheimische,
hochwiichsige Gehdlzarten mit bizzaren Wuchsformen, auf-
fdalligen Laub- und Nadelfdrbungen, sowie Trauer-, Sdulen-
oder Hangeformen. Diese stellen besondere Anspriiche an
Klima und Boden und stéren durch ihr fremdartiges Aussehen
die dorfliche Eigenart, sowie das freie Landschaftsbild.
Bei der Pflanzung von Obstgeh8lzen sollten nur frostharte,
krankheitsresistente Arten gewdhlt werden.

3. 6 Verkehrsflichen

Offentliche und private Verkehrsfldchen (Zufahrten, Stell-
plédtze, Rad- und FuBwege) sind in wasser- und luftdurch-
lédssiger Bauweise auszuflihren, um eine m&glichst geringe
Versiegelung der Oberfldchen zu erreichen und damit die
Versickerungsfahigkeit der Fl&achen zu gewdhrleisten.

3.7 Miilltonnen
Milltonnen diirfen nicht freistehend im Vorgartenbereich

aufgestellt werden. Sie sind in Garagen, Anbauten oder im
Haus unterzubringen.
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Festsetzungen durch Text zum Bebauungsplan

Fir die nachfolgenden Festsetzungen kénnen
grundsdtzlich Ausnahmen gewdhrt werden, wenn

sie mit den Zielvorstellungen der Bauleitplanung
vereinbar sind. Voraussetzung ist jedoch zum

einen die zwingende Teilnahme an der Bauberatung,
zum anderen die Zustimmung des Kreisbaumeisters,

der Gemeinde Moos und des bauberatenden Architekten.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(¢ 9, Abs. 1, Nr. 1-26 BauGB und §§ 1-11 BaulNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Max. zuldssige Wohneinheiten
bei I + D max. 2 WE
bei LI Einzelhduser max. 3 WE
bei @p Doppelhduser max. 2 WE
pro Doppelhausteil
Gemischte Baufldchen (MI) nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BaulVO
Parzelle 100 max. 1 Betriebsleiterwohnung

je Betrieb, die baulich mit dem
jeweiligen Betrieb verbunden ist

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1-26 BauGB und §§ 16 u. 17 BaulNV0)

Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere
Werte ergeben, gelten:

bei I + D als Hochstgrenze EG + DG
Einzelhduser: GRZ 0,3, Grz 0,5
Doppelhduser: GRZ 0,4, GFZ 0,6

bei II als HOchstgrenze EG + 1 VollgeschoB

Dachgeschof ist kein VollgeschoB und
zdhlt nicht zur GF2Z

Einzelhduser: GRZ 0,4, GFZ 0,6
Doppelhduser: GRZ 0,4, GFZ 0,8
Parzelle 100 GRZ 0,4, GFZ 0,8

Mischgebiet
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4. 1,
4. 1.
4, 1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Abstandsfldchen
{(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BaulNVO
Art. 6 u. 7 BayBO)

- Es gilt im allgemeinen die offene Bauweise.
Die im Plan eingetragenen Baulinien und Baugrenzen sind
zu beachten.

- Die erforderlichen Abstandsfldchen sind nach Art. 6

BayBO insbesondere nach dessen Abs. 4 und 5 einzuhalten.

- Garagen einschliefllich deren Nebenraum, die die Voraus-
setzung nach Art. 7 Abs. 4 erflillen (Grenzgaragen)

kénnen von der Grenze von mind. 1,50 m abgerlickt werden.

Eine Abstandsfldche entfidllt.

Vorausgetzung:

1. Nutzfldche, WandhOhe, Wandldnge gemdl Art. 7 Abs. 4
mufl erfiillt sein.

2. Die Garagen einschl. deren Nebenrdume des Nachbar-
grundstilicks liegt nicht an diese Grundstiicksgrenze
an.

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

MindestgrthBe der Baugrundstiicke

Einzelhiuser mind. 550 m?®
Doppelhiduser mind. 350 m”
Firstrichtung

Parallel zum Mittelstrich der Zeichnung (siehe Plan-
zeichenerkldarung 6. 3) und parallel zur l&ngeren
Gebdudekante.
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4, 2 Festsetzungen
(AuBere Gestaltung der baulichen Anlage)

4. 2, 1 Gebdude

Wegen der vorhandenen Ortsbildgualitdt in Verbindung mit
der besonderen Lage des Baugebiletes sind die Gebdude
hinsichtlich Grundform, MaBst&dblichkeit der Baukdrper und
Proportion der Fassaden architektonisch einwandfrei zu
gestalten.

4. 2. 2 PFassade

Die Gebdude sind als Mauerwerksbau oder in Holzkonstruk-
tion auszufilhren. Putze sind als glatter Putz oder
Scheibenputz o.d4. auszufiihren. Sogenannte Zierputze sind
unzuldssig. Verkleidungen sind nur in Holz zul&dssig.
Grobschldchtige Schalung ist zu vermeiden.

Farbgebung bei Putz: Weifll bzw. erdfarbene gebrochene
TOne.

Farbgebung bei Holz: Helle Holzlasuren oder Holz unbe-
handelt, grau oder grau-~blau Tone,
leichte Griintdne.

Fenster,Tliren,Tore: Helle Lasuren oder Farbtdne.

Dunkelbraune Farbttne sind generell zu vermeiden.
4. 2. 3 Dbachform

Es sind nur Satteldicher zuldssig.
4, 2. 4 Dachneigung

Bei I + D =zuldssige Dachneigung 30° - 38°.
Bei II zuldssige Dachneigung 22° - 28°,

4. 2. 5 Dbachdeckung - Solaranlagen

Pfannen~Falzdeckung, Farbe naturrot oder rot engobiert.
Solaranlagen sind nur als dachfléchenbiindige Anlagen
zuldssig und im Eingabeplan darzustellen.

4. 2. 6 Dachgauben

Beli I + D ab 33° Dachneigung zuldssig als stehende
Giebelgaube bis 2,0 m® Fensterfldche pro Gaube; stehendes
Fensterformat; Anzahl max. 2 Stilick pro Hauptdachfliche;
First mind. 50 cm unter Hauptfirst zurlickbleibend und
mindestens 3 m vom Ortgang entfernt.

Bei II nicht zuldssig.



B-PLAN MOOS - POINT, V. BA, LKRS., DEG Seite - 20 -

4. 2. 7
4, 2. 8
4, 2. 9
4, 2.10
4, 2.11
4. 2.12

Quergiebel

Dachneigung mind. wie Hauptdach oder steiler (max. 45°);
Anzahl max. 2 Stiick pro Hauptdachfl&dche; Abstand von
Gebdudeecken mind. 3,00 m, Abstand zwischen 2 Quergiebel
mind. 5,00 m, First unter Hauptfirst mind. 50 cm zuriick-
bleibend; Breite max. 4,00 m AuBenmalB, Vorsprung liber
AuBienwandflache max. 2,50 m, WandhShe max. zuldBig wie
Gebdudetyp.

Kniestock

Bei I + D bis max. zuldssiger Wandhdhe, Empfehlung max.
1,20 m ab OK Rchdecke bis OK FuBpfette;
Bei II unzuldssig.

Sockelh&he

Sockelhthe ist das Mafl zwischen OK Fertiger FuBboden EG
und StraBenrand, gemessen in Grundstiicksmitt.

Bei I + D max. 60 cm

Bei II max. 40 cm

Die Fufbodencberkante im EG darf 315,000 m ii. NN bzw. bei
Schlafrdumen im OG 313,500 m U. NN mindestens fjedoch
Geldandeoberkante nicht unterschreiten.

Wandhéhe

Bei I + D nicht lber 4,90 m ab Gelidnde bzw. 0K Stralenrand
in Grundstiicksmitte.

Bei II nicht idber 6,30 m ab Geldnde bzw. OK Strafenrand
in Grundstiicksmitte.

Bel
Parz. 100 nicht ldber 5,50 m ab Geldnde bzw. 0K StraBenrand
in Grundstiicksmitte.
Ortgang, Traufe
Ortgang: Dachiiberstand von 0,30 m -~ 1,00 m,
bei Balkon max, 1,50 m.
Traufe: Dachiilberstand von 0,30 m - 1,00 m.

Anbauten

Erker, Wintergdrten, Vorddcher, Terrasseniiberdachungen,
Pergolen etc. sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig.



B-PLAN MOOS -~ PQINT, V. BA, LKRS. DEG Seite -~ 22 -~

4, 4. 3 Abstdnde Einfriedungen

Einfriedungen die den landwirtschaftlich genutzten Fldchen
angrenzen sind mind. 0,50 m vor der Grundstiicksgrenze
zuriickzuversetzen, damit die landwirtschaftlichen Fl&achen
ungehindert bestellt werden kdnnen.

4. 4. 4 Mialltonnen

Die Milltonnen diirfen nicht frei aufgestellt werden,
sondern sind in den Garagen oder Garagenanbauten zu inte-
grieren oder unterzubringen.

4, 5 Geldnde

Zu jedem Bauantrag (auch Genehmigungsfreistellungsver-
fahren) ist ein Geldndeschnitt einzuzeichnen, der den
AnschluBl zur Strale, die Hthenlage des Eingangs und den
urspringlichen sowie den geplanten Geldndeverlauf auf dem
Grundstiick darstellt.

Der Bereich zwischen Erschliefungsstrafe und Gebdude darf
bis auf Strafenniveau und maximal 15 cm zum Gebdude an-
steigend aufgefilillt werden.

Stitzmauern sind aufgrund der Geldndesituation nicht not-
wendig und deshalb unzuldssig.

4. 6 Elektrische Energieversorgung

Die Anregungen und Auflagen der OBAG gemdfR Begriindung
Punkt 2.3.9 sind zu beachten.

4. 7 Wertstoff- und Abfallstofferfassung

Die Einwurfszeiten flir den Containerstellplatz (Baugebiet
Point III) werden auf den Zeitraum von 7.00 bis 19.00 Uhr
festgelegt.

4, 8 Regenwassernutzung

Die Regenwassernutzung wird den Bauwerbern empfohlen. Im
Falle einer Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser im
Haushalt, mufl der einzelne Anwender dafiir Sorge tragen,
dafl das gemeindliche Versorgungsnetz und andere Wasserab-
nehmer nicht beeintréchtigt werden.

Den Einbau der Regenwassernutzungsanlage ist von der
Gemeinde oder von einem von ihr beauftragten Fachbetrieben
zu tiberpriifen. Flir den Einbau sind die Vorgaben des

Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft - Merkblatt
Oktober 1992 - zu berlicksichtigen.

4. 9 Heizmedium Erdgas

Der Energietrager Erdgas wird zur Nutzung als Heizmedium
empfohlen.
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Nebengebdude und Garagen

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung,
Dacheindeckung und Materialwahl dem Hauptgebdude anzu-
passen.

Bei Grenzbebauung sind die Garagen jeweils zweier Nachbarn
zusammenzubauen und mit einem gemeinsamen Dach zu ver-
sehen. Bei den Bauplédnen ist die bereits geplante ocoder
vorhandene Nachbargrenzgarage darzustellen.

Abgeschleppte Ddcher sind nur bei Einzelgaragen bis 4,00 m
Breite zuldssig.

Traufhthe der Nebengebdude und Garagen

Max. Wandhdhe 3,00 m ab natiirlichem bzw. festgesetztem
Geldnde (Zufahrtshthen ist OK StralBe).

Stauraum vor Garagen

Zwischen Gartentor oder Garagentor und Sffentlicher
Verkehrsfldche ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
freizuhalten und darf nicht eingez&dunt werden.

Die Beldge der Garagenvorplédtze diirfen nicht versiegelt
werden (z.B. Asphalt), sondern es sind offene versicker-
ungsfdhige Beldge zu wdhlen (z.B. Granitpflaster, Beton-
pflaster grau, Rasenfugenpflaster).

Die Oberfldchenentwédsserung erfolgt in das Privatgrund-
stiick.

Kellergaragen

Kellergaragen oder Abfahrtsrampen zu Kellern sind
unzuldssiqg.

BEinfriedungen

StralBenseitige Begrenzung

Zum Sffentlichen Strafenraum ist nur senkrechter
Holzlatten- oder Hanichelzaun zul&ssig. Die Zaunhdhe
ab OK-Strafenrand darf 1,00 m nicht {iberschreiten,
Zaunsockel sind mit einer maximalen Hthe von max.

10 c¢m zuldssig. (z.B. Beton- oder Granitleistenstein)
Seitliche und riickwdrtige Grundstiickseinfriedungen
Hier sind nur Maschendrahtzdune ohne Sockel mit natiir-

licher Hinterpflanzung zul8ssig. Die maximale HShe ist mit
max. 1,00 m iber Geldnde festgesetzt.
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4,10

Hochwasser, Grundwasser

Die Hochwasserschutzanlagen sind nur den landwirtschaft-
lichen Bediirfnissen entsprechend bemessen. Der nach den
allgemeinen Sicherheitsregeln notwendige Schutz des
Wohngebietes (mafBgebliches Hochwasser = HQ 100) ist nicht
vorhanden. Ein Uberrinnen oder auch Bruch der Deiche ist
bei grdperen Hochwassern moglich. Eine Uberschwemmungsh&he
von 314,500 m 4. NN und h8her kann sich dabei einstellen.

Die Geldndehdhe des geplanten Baugebietes liegt laut
Geldndeaufnahme des Ing.Biliro’s Sterr & 2inth bei der
niedrigsten Geldndehdhe bei 315,000 m ii. NN. Eine Uber-
schwemmungsgefahr ist daher nur bei wesentlich selteren
als dem 100-jdhrigen Hochwasser gegeben. Grundwasseran-
stiege bel lang anhaltenden Hochwassern bis nahe der
Geldndeoberfldche sind bei der niedrigen Geldndeh&he
moglich.

Die Bauwerke und ihre Einrichtungen sind der Uber-
schwemmungsgefahr anzupassen.

Allgemein:

Die Erdgeschoffufibodencberkante der Wohnhduser ist auf
mindestens 315,000 m 4. NN zu legen. Nach Mdglichkeit
sollte diese HOhe liberschritten werden. Eine ErmdBgigung
ist nur mdglich, wenn die Schlafrdume im ObergeschoB
angeordnet sind. Die Mindesthfhe betrdgt dann 313,500 m

ii. NN bzw. ist die Mindesthohe filir die Erdgeschofifufboden-
oberkante auf Geldndehthe vorzusehen.

Kellerlichtschdchte und auBenliegende Kellereingdnge
sollten bis Geldndehthe hochgezogen werden.

Die Entwdsserungsleitungen der Gebdude sind mit Riickstau-
klappe und Absperrschieber auszustatten.

Sofern auf Keller nicht verzichtet werden kann, sind diese
bis auf die kiinftige Gelidndeoberkante wasserdicht zu
erstellen (isolierte Wanne).

Die Lagerung wassergefdhrdender Fliissigkeiten (Heizdél

u. &.) hat entsprechend der Anlagen- und Fachbetriebsver-
ordnung - VAwWSF - zu erfolgen., Die Entliiftungsleitung der
Tanks ist mindestens bis auf 315,50 m 4. NN hochzuziehen.
Bei unterirdischer Lagerung sind die Behdlter auf vollen
Auftrieb zu bemessen. Ein gepriifter Nachweis dariiber
sollte mit dem Bauantrag dem Landratsamt vorgelegt werden.
Bei der weiteren Ausplanung ist allgemein darauf zu
achten, daB Fldchenversiegelungen auf das unbedingt not-
wendige MaB beschrankt werden. Abfluflverschdrfungen sind
durch Pufferung oder mglichst breitfldchige Versickerung
von gering belastetem Niederschlag mdglichst zu vermeiden.
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4.

11

a)

Immissionsschutz

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dalBl bei der Bewirtschaftung
der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gelegentlich
Emmissionen auftreten kdnnen (z.B. bei der Ausbringung von
wirtschaftseigenem Diinger). Diese Einfliisse miissen von den
kiinftigen Bewohnern des Baugebietes hingenommen werden.

Infolge mbglicher Abtriffteinwirkungen chemischer
Pflanzenschutzmittel wird empfohlen, auf ein Anlegen von
Geniisebeeten unmittelbar entlang der landwirtschaftlich
genutzten Fl&chen zu verzichten.

Auf Parz. 100 (MI) mufB3 die Wohnbebauung (Betriebsleiter-
wohnung) einen Mindestabstand von 60 m zum Immissions-
schwerpunkt (Schweinemastbetrieb) des Schweinemastbe-
triebes Sonnleitner einhalten.

Immigssionsorte

Durch die bestehende und zukinitige gewerbliche Nutzung
unmittelbar im Norden des Baugebietes werden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes teilweise Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte auftreten. Ein Schalltechnischer
Bericht Nr. 9804-442 und Nr. 9804-442 a ist Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Bauparzellen Nr. 33, 34 und 99 - Schlafzimmer

Schlaf- und Ruherdume im Dach- bzw. ObergeschoBll auf der
Nordseite der Gebdude auf den Bauparzellen Nr. 33, 34 und
99 sind mit Zwangsbelliftung (VDI-Richtlinie 2719 "Schall-
ddmmung von Fenster und deren Zusatzeinrichtungen" oder
entsprechendes) und deren Fenster - mit direkter Sichtver-
bindung zum MI bzw. Bauvhof - mit Schallschutzfenstern der
Klasse 3 auszufihren.

Bauparzelle Nr. 100

Schlaf- und Ruherdume der BaukOrper auf der Bauparzelle
100 missen auf die Ostseite der Gebdude verlegt werden.
Ist eine Beliliftung nur iber ein Fenster mit direkter
Sichtverbindung zum MI mdglich, so ist mit einer Zwangs-
beliiftung (VDI-Richtlinie 2719 "Schalldd&mmung von Fenster
und deren Zusatzeinrichtungen" oder entsprechendes) zu
arbeiten.
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5. Festsetzungen zur Griinordnung
Gemeinde Moos, Point, V. BA, Landkreis Deggendorf

5. 1 Offentliche Bereiche
5. 1. 1 StraBenbegleitgriin

Bepflanzung: groBkronige Laubbdume der Wuchsklasse I gemdB
Artenliste 5.3.1

Pflanzqualitédt der Baume: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm

GrBBe der Baumscheiben je nach Breite des Randstreifens:
1,50 x 1,50 m bzw. 2,50 x 2,50 m

5. 1. 2 FubBwege und Stellplatze,
strafenbegleitender Randstreifen

Ausfithrung in wasser- und luftdurchlédssiger Bauweise:
Wassergebundene Wegedecke (Mineralbeton), Rasenpflaster,
Naturstein- oder Betonpflaster z.B. Ckopflaster.

5. 1. 3 Offentliche Griinfl&dchen
Bepflanzung gemdfl der Artenliste 5.3

Angerbereich:
Bepflanzung mit Winterlinde (Tilia cordata),
Qualitdt: Hochstamm, Stu 18-20 cm

5. 1. 4 Ansaaten

Im Bereich der Offentlichen Grinfldchen, sowie in den
B&schungsbereichen ist Landschaftsrasen nach DIN 18917 =zu
verwenden,

5. 2 Private Bereiche
5. 2. 1 Ortsrandeingriinung

Parzellen im Osten (80 bis 95, 97 und %8) stellen eine
5 m breite Pflanzfldche entlang der Grundstiicksgrenze zur
Verfligung. Diese ist zu pflegen und zu unterhalten.

Bepflanzung: 2-reihige Hecke aus heimischen Laubgeh&lzen
(Stréducher), gemdB Artenliste 5.3.3. Pro Parzelle mul3 die
Pflanzung mindestens einen Baum gemdl Artenliste 5.3.2
enthalten. Ersatzweise Pflanzung von Nadelgehdlzen {(z.B.
Thujien, Wacholder, Scheinzypressen o.&.) sind nicht
zuldssiqg.
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5. 2. 2 Privatgarten

Pro 300 m® nicht {iberbauter Grundstiicksfliche ist ein
heimischer Laubbaum der Wuchsklasse I oder II, oder ein
Obstbaum (Halb- oder Hochstamm)} zu pflanzen. Verwendung
gemdll Artenliste 5.3.2. Es diirfen keine Nadelbdume ersatz-
weise verwendet werden.

5. 2. 3 Zufahrten und Stellplédtze

Ausfihrung in wasser- und luftdurchlédssiger Bauweise:
Wassergebundene Wegedecke (Mineralbeton), Rasenpflaster,
Naturstein- oder Betonpflaster z.B. Okopflaster.
Anfallendes Oberfldchenwasser der Zufahrten und Stell-
platze darf nicht auf &ffentliche Fldchen entwissert
werden.

5. 2. 4 Miilltonnen
Freistehende Milltonnen im Vorgartenbereich sind
unzuldssig.

5. 2. 5 Grenzabstédnde zu landwirtschaftlichen Flurstiicken
Baume iber 2,00 m WuchshShe miissen mindestens 4,00 m

Grenzabstand, Gehdlze bis 2,00 m WuchshShe mindestens
2,00 m Grenzabstand aufweisen.
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Artenlisten
StraBenbdume
Qualitdt: Hochstamm,
Spitzahorn
Bergahorn

Winterlinde
Wildbirne

5. 3.2.1 Bdume der Wuchsklasse I

Qualitdt: Hochstamm,

Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

5. 3.2.2 Baume der Wuchsklasse II

Qualitdt: Hochstamm,

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Salweide
Mehlbeere
Eberesche

5. 3.2.3 Obstgehdlze

Seite -~ 27 -

Stu 16-18 cm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Pyrus communis

Badume im privaten und &ffentlichen Bereich

Stu ab 14-16 cm, Eichen mit Ballen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Stu ab 12-14 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Qualitdt: Hochstamm oder Halbstamm

5. 3. 3 Strducher im privaten und Sffentlichen Bereich
Qualitdt: ab h = 80-100 cm, oder Solitdr, mit Ballen,
ab h = 100-125 cm.
Hartriegel Haselnuf
Gemeine Heckenkirsche Liguster
Wildapfel Heolunder
Schlehe Pfaffenhiitchen
Steinweichsel
Wildrosen
Faulbaum
Purpurweide
Wolliger Schneeball
5. 4 Unzuldssige Pflanzenarten

Nicht standortgemaBe, hochwlichsige Gehdlzarten mit
bizzaren Wuchsformen, auffdlligen Laub- und Nadelfdrbun-
gen, sowie Trauer-, Sdulen~ oder Hangeformen diirfen nicht

gepflanzt werden.
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6. Festsetzungen durch Planzeichen
6. 1 Geltungsbereich
6. 1. 1 A E—C—E——— Grenze des rdaumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

6. 1. 2 Abgrenzung von Gebieten mit
0 unterschiedlicher baul. Nutzung
- entfdllt -
6. 2 Art der Baulichen Nutzung

(§ 9, Abs. 1, Nr.

0,

1-26 BauGB, §§ 1-11 BauNVQ)

Wohnbaufldchen (§ 1, Abs. 1, Nr. 1
BaulNVvO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)

Gemischte Bauflé&dchen (8§ 1, Abs. 1,
Nr., 2 BaulNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

- entfdllt -

6. 3 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9, Abs. 1, Nr.

1-26 BauGB, § 16 BaulVO)

Geplantes Gebdude mit eingetragener GeschoBzahl.
Mittelstrich = Firstrichtung

6. 3. la) W
°) il
o) ()

d) Parzelle 1060
Mischgebiet

Zahl der Geschosse als HOchstgrenze
= EG + DG

Einzelhdusexr GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
Doppelhduser GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
Wohneinheiten max. 2 WE

zahl der Geschosse als HSchstgrenze
= EG + 1 VollgeschoB

Dachgescholl ist kein Vollgeschof und
zdhlt nicht zur Graz.

Einzelhduser GRZ = 0,4 GFz = 0,6
Doppelhduser GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
Wohneinheiten:

Einzelhduser max. 3 WE
Doppelhduser max. 2 WE
pro Doppelhausteil

Wie Punkt 6.3.1 b), jedoch zwingend
EG + 1 Vollgeschof

max. 2 GeschoBle als HOchstgrenze

GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

Wohneinhelt max. 1 Betriebsleiter-
wohnung/je Betrieb, die baulich mit
dem jeweiligen Betrieb verbunden ist.
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6.

3.

2

a)

b)

Firstrichtung

Garage

Firstrichtung frei, parallel zur langeren Gebdudeseite,
jedoch beil zusammengebauten Garagen einheitliche First-

richtung.

Bei traufsténdiger Grenzbebauung ist ein symmetrischer
Dachliberstand anzustreben.

Ein evtl. erforderlicher Dachiiberstand ilber die Grund-
stlicksgrenze auf das Nachbargrundstiick wird bei 30 cm
empfohlen. Jedoch hat die rechtliche Absicherung des
Dachiiberstandes privatrechtlich zwischen den Nachbarn
zu erfolgen und ist notariell zu beurkunden.

Wohnhaus

‘st

Firstrichtung festgesetzt,
parallel zur lédngeren Gebdudeseite

FPirstrichtung frei, jedoch immer
parallel zur lédngeren Gebiudeseite.
Gebdude kann um 90 ° gedreht werxrden.

Flachen fiir Garagen mit Angabe der
Zufahrt.

Fléchen fiir private Stellplétze.
Diese Flachen diixfen zur StrafBe hin
nicht eingezdunt wexrden.
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6. 4 Bauweise

6. 4. 1 o Offene Bauweise

6. 4, 2 g Geschlossene Bauweise
- entfdllt -

6. 5 Baulinien, Baugrenzen

6. 5. 1 L Baugrenze, vordere, seitliche und
rickwdrtige

6. 5. 2 e e e e e e — e Baulinie, hier herrscht Anbaupflicht
- entfdllt -

6. 6 Verkehrsflidchen

6. 6. 1 e tiberdrtliche und Ortliche

—_— Hauptverkehrsstralien

6. 6. 2 Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflédchen

6. 6. 3 S {ffentliche Verkehrsfldche mit

- Maflangabe der geplanten Breite

6. 6. 4 Verkehrsfldchen besondexrer Zweck-
bestimmung (z.B. Spielstrafe oder
Verkehrsberuhigung)

6. 6. 5 Veorhandene Wege mit Angabe der

Ausbaubreite in Meter

- entfdallt -
6. 6. 6 Geplante Wanderwege mit Angabe
der Ausbaubreite in Meter
6. 6. 7 vttty Fldchen fiir Gemeinbedarf
L2 [ ]

6. 6. 8 Containerstandplatz
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6. 7
6. 7
6. 7
6. 7.
6 . 8
6. 8
6. 8.
6. 8.
6. 8,
6. 8
6. 8.
6. 8.
6. 8.

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen, sowie
fiir Ablagerungen

(§ 9, Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Elektrizitit
Hauptkanalleitung, vorhanden

- t--a—a—-a—aa5-8-t
2 Hauptwasserleitung, vorhanden
W mit beidseitigem Schutzstreifen

von je 3,00 m

Griinflachen, Begriinung, Einfriedung

StraBenbegleitgriin, 6ffentlichexr
Stauraum, ab 2,00 m Breite Aufbau
als Schotterrasen filir Ldngsparker

Offentliche Griinfl&dche

Kinderspielplatz

Wasserflédchen

zu pflanzende Bdume mit
Pflanzbindung

zu pflanzende Strducher

vorhandener Baumbestand

vorhandene Straucher

LHLOTTITTTTIIITT  strallenbegleitende Pflasterfléche



B-PLAN MOOS - POINT, V. BA, LKRS. DEG Seite - 32 -

6. 9 wWasserflidchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

M .
6. 9. 1 R o Bachlauf bzw. Entwdsserungsgraben
R s A/
6.10 Bodendenkmdler
Der Kreisarchdologe ist vor Beglnn des Humusabtrages zu
verstandigen.
6.11 Fldchen im eingedeichten Gebiet,
6.12 @ IM5 Immissionsort

6.13 Sichtdreieck



B-PLAN MOOS - POINT, V. BA, LEKRS. DEG Seite - 33 -

7. Planzeichenerkldrung

7. 1 Kartenzeichen der bayrischen Flurkarten

7. 1. 1 \\\\\\\//ﬂ__m\:;:;7 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
7. 1. 2 Bestehende Wohngebdude

Mittelstrich = Firstrichtung
Zahl der vorhandenen Vollgeschosse

7. 1. 3 Bestehende Nebengebdude
m Mittelstrich = Firstrichtung
zahl der vorhandenen Vollgeschosse
7. 1. 4 3 Abzubrechende Gebdude
4
7. 1. 5 {1!!1’1‘l‘|1| BSschung
7. 1. 6 Abgemarkter Weg

:ﬂ”fﬁf’i:"

/’-’_—_
7. 1. 7 — HShenlinien mit HShenangabe

®
N
7. 1. 8 Alte, aufgelassene Flurstiicksgrenze
7. 1. 9 @—3325 HShenkote Urgel&nde
7. 2 Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen
7. 2.1 ”'T"""_“__ﬂr-- Teilung der Grundstiicke im Rahmen
. - einer geordneten baulichen
Entwicklung (neu zu vermessen)
7. 2. 2 !ﬂ Grundstlicksnummer
7. 2. 3 H44/3 Flurstlicksnummer

7. 2. 4 “ burchgang, Durchfahrt
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8. Berechnungen
8. 1 Ermittlung der Brutto- und Nettobaufldchen
8. 1. 1 Bestandsfldche - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die nach-
stehenden Grundstiicke mit bisheriger Nutzung.

Flur-Nr, Grofe Nutzung
1422 Teilfl, | ca. 170 w? Feldweg
1427 18.966 m* Feld
1428 5.618 m* Feld
1429 5.079 n® Feld
1430 4,388 m* Feld
1431 4.269 m* Feld
1432 1.870 m” Feld
1433 11.837 m® Feld
1436/1 8.520 m* Feld
1436/2 1.359 m? Anwandweqg
1437 601 m*® Feldweg
1441 2.180 m” Feld
1442 1.530 n? Feld
1443 5.010 m® Feld
1444 5.750 m? Feld
1445 3.270 m? Feld
539 Teilfl. ca. 220 m* Feldzufahrt
540 Teilfl. ca. 3.850 m? Feld
1471 2.430 m* Feld
1472 414 w? Zufahrt
1473 573 m? Zufahrt
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8. 1. 2 Neuplanung

a) GroBe der Bauparzellen (Angabe in Ca.-Werten)

Nummer Grundstiicksgrife BGF nach GFZ
1 725 m*® 363 nm*
2 755 m* 378 m*
3 730 m* 365 m*
4 735 m* 368 m*®
5 705 m” 353 m~
6 700 m* 350 m*
7 705 m? 353 m*
8 725 m* 363 m®
9 740 m*2 370 m*

10 630 m* 315 m*
11 585 m* 293 m2
12 630 m? 315 m*
13 705 m= 423 m*?
14 800 m~ 480 m=?
15 800 m* 480 m~
16 685 m* 411 m*
17 655 m* 328 m=
18 730 m* 365 m*
19 840 m~ 420 m*
20 665 m* 333 m®
21 790 m*= 395 m*
22 860 m~ 430 m?
23 715 m* 358 m?
24 740 m* 370 m*
25 740 m* 444 m?
26 745 m” 447 m=
27 825 m* 495 m*
28 700 m* 420 m*=
29 630 m*? 315 m”
3G 600 m~ 300 m”
31 770 m* 385 m*
32 720 m* 360 m=
33 750 m* 375 m*
34 780 m* 390 m*
35 Entfdllt wegen Umplanung

36 825 m” 413 m*®
37 760 m* 380 m*=
38 610 m* 305 m*
39 635 m* 318 m*
40 990 m* 495 m*=
41 650 m* 325 m*
42 630 m” 315 m*?
43 640 m* 320 m*
44 605 m= 303 m”
45 600 m= 300 m*
46 605 m” 303 m*
47 850 m? 510 m®
48 1.020 m? 612 m=2
49 1.045 m= 627 m*
50 805 m* 483 m*
51 430 m* 344 m*?
52 405 m* 324 m”
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53 405
54 470
55 430
56 3890
57 370
58 355
59 670
60 755
51 Entfa
62 370
63 415
64 460
65 565
66 610
67 475
68 470
69 480
70 600
71 £15
72 £35
73 625
74 685
75 630
76 705
77 750
78 700
79 925
80 920
81 660
82 805
83 850
84 770
85 720
86 725
87 730
88 750
89 850
90 785
91 720
92 780
93 760
94 870
95 790
96 690
97 710
98 800
99 6590

100 2.4090
101 830
102 905
Trafostation 45
Summe Parzellen 70.820
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b)

<)

Verkehrsfldchen

Seite - 37 -

Verkehrsbheruhigter Bereich ca. 1.720 m*
Anger ca. 1.340 m?
Strafen bis 4,50 m Breite ca. 5.460 m*
Straflen bis 6,00 m Breite ca. 1.100 m®
Stellplédtze ca. 165 m?
Verkehrsildche gesamt ca. 9.785 m*
Grinflédchen
Spielplatz/Riickhaltebecken ca, 3.100 m7
Begleitgriin, strafenbegl. Pflasterung

Breite ca. 1,50 m ca. 1.200 m”
Begleitgriin, straBenbegl. Pflasterung

Breite ca. 2,50 m ca. 900 m*
Offentl./Sonst. Grinflichen ca. 2.099 m*
Griinfldchen gesamt ca. 7.299 m?
Bruttobauflache BBF
Gesamtfldche 87.904 m*
abziiglich Fl&achen,
die nicht zur BBF gehdren,
z.B. Uberdrtl. Straflen entfdallt
Summe BBF 87.904 m*
Nettobaufldche NBF
BBF = 87.904 m*
abzliglich
Verkehrsfldachen  ~ 9,785 m*®
Grinflache - 7.299 m*
Summe NBF = 70.820 m*
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8. 4 Ermittlung der Wohgebdude und

8. 4. 1 Wohneinheiten

I +D 71 Gebdude, max.

II Einzelhaus,

12 Gebdude, max.

1T Doppelhduser,

16 Gebdude, max.

je Hausteil

8. 4. 2 EBEinwohnerzahl

210 WE x 3 Perscnen

8. 4. 3 Wohndichte

630 ¢ 8,7904 ha

2

WE

WE

WE

Ca.

Seite - 38 -

der Einwohnerzahlen

It

142 Wohneinheiten

= 36 Wohneinheiten

= 32 Wohneinheiten

630 Einwohner

72 Einwohner/ha
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8. 5 Rostenbeitrag und Gebiihren

8. 5. 1 ErschlieBungskosten
Die ErschlieBungskosten richten sich nach der derzeit
gliltigen Satzung der Gemeinde Moos.

8. 5. 2 Wasserversorgung
Die AnschluBkosten bzw. Beitrdge richten sich nach der
derzeit gliltigen Satzung der Gemeinde Mcos.

8. 5. 3 Abwasserbeseitigung

Die Beitrdge werden nach der derzeit gliltigen
Abwassersatzung der Gemeinde Moos festgelegt.
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9. Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

MaBstab 1 : 1,000
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10.
10.

Verfahren

Auslegung und Satzung

Der Bebauungsplanentwurf vom 05.10.1998 einschlieBlich
Begriindung hat in der Zeit

vom 23.11.1998 bis 23.12.1998

in den Rdumen der Verwaltungsgemeinschaft Moos,
Graf-Ulrich-Philipp-Platz 1, 94554 Moos Offentlich ausge-
legen. Ort und Zeit der Auslegung wurde ortsiiblich

am 13.11.1998

durch Anschlag an allen Amtstafeln und Ver&ffentlichung

in der Presse bekannt gemacht.

Aufgrund der wdhrend der Auslegung vorgebrachten An-
regungen wurde der Planentwurf am 18.01.1999 gedndert.
Den betroffenen Blirgern und Trdgern 6ffentlicher Belange
wurde in der Zeit

vom 28.01.1999 bis 19.02.1999

erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Moos hat mit BeschluB
vom 22.02.1999 diesen Bebauungsplanentwurf vom 18.01.1999

gemdfl § 10 BauGB und Art. 91, Abs. 4 BayBO aufgestellt und
als Satzung beschlossen.

-----

1 Bﬁrﬁérmeister
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10. 2 Genehmigungsverfahren

Der Bebauungsplan und Griinordnungsplan bedurfte keiner
Genehmigung.

ooooo .

1. Blirgermeister

10, 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan mit Begriindung wird mit
dem Tag der Bekanntmachung gemdB § 12 BauGB

am 16.03.1999 rechtsverbindlich.
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11. Anhang zur Baugestaltung
BALKON
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FENSTERTEILUNG

ROMBAUMASZ 1.01/1.25, 1.13%/1.385

FENSTERTURE

e,
‘Mn-v-w-v-v_—v-vm!
i 1 oo
| e 3
! i
i i
! !
i i
| !
‘ ;
1

ROEBAUMASZ 1.01/2.01, 1.13%/2.26

HAUSTURE

&«@

N

ROHBAUMASZ 1.01/2.01, 3.13%/2.26

LKRS. DEG

Seite - 44 -

FENSTER- FENSTER KOMBNATION

FERSTER-TUR KOMBINATION

=

P,
)
P

i i

_ -

SIS LSEE LIS PP

MEGLICHE HAUSEINGANGSSITUATION MIT YORGACH
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SOCKELAUSFUHRUNG

UBERGANG I

Seite ~ 45 -

OIE WANDSTRUKTUR IST EINHEITLICH
BIS ZUM ERDBODEN ZU FUHREN.
EINE SOCKELAUSBILDUNG IST UNZULASSG,

EIN NAHTLOSER UBERGANG KANN DURCH
VERWENDUNG VON_ ZEMENTPUTZ MIT
GLEICHER OBERFLACHENSTRUKTUR
Wit DER FASSADENPUTZ M SOCKEL-
BEREICH ERREICET WERDEN.

& =] UBERLUCKTE SCHALUNG MIT GLEICHBREITEN lca 20¢m)
s Sy BRETTERN.

= <] UBERLUCKTE SCHALUNG MIT UNTERSEITIG
e e T e (HMALEREN BRETTERN.

e <l
T I T SCHALUNG MIT FUGENDECKLEISTEN.

OIE SCHALUNGSANGRONUNG IST NUR SENKRECHT

ZULASSIG.
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BALKONKONSTRUKTION

BALKONE SIND NUR N ZIMMERMANNSMASSIGER HOLZKONSTRUKTION ZULASSIG.
GESCHNITZTE TEILE SIND 2U VERMEIDEN.

GLSCHLOSSENE
BRETTERVERSCHALUMNG

VERTIKALE SCHALUNG
MIT FUGE

l L

e e

Ak




B-PLAN MOOS - POINT, V. BA, LKRS. DEG Seite - 47 -

12.

1z2.

Hinweise zu Ortsbild und Gestaltung

Die in Punkt 12 aufgefiihrten Gestaltungskriterien sind
einerseits Grundlage fiir die Baugestaltung, zum
anderen sollen sie als Leitfaden fiir die Bauberatung
dienen.

Verkehrsfiihrung

Oberstes Ziel ist ein geschwindigkeitsreduzierender
Strafenraumausbau.

Dies soll erreicht werden durch:

- Aufplasterungen bei den Zufahrten zum Baugebiet
als optischer Auftakt.

- Aufpflasterungen an den Knotenpunkten im Baugebiet
zur immerwahrenden Erinnerung.

- Verkehrsberuhigung durch lebendige Strafenfiihrung.

- Einengungen im Wechsel mit Aufweitungen des
StraBenraumes.

- Keine harte Trennung der verschiedenen Verkehrsarten
von Fuf3gangern und Fahrzeugen.

- EKeine Verwendung von Hochborden, sondern hdhengleicher
Ausbau des StraBenraumes.

- Niveaugleicher Einbau von Pflanzinseln in den
StraBenraum.

-  Verwendung von "Zdsuren" im StralBenverlauf
(z.B. Kreisel).

- Gliedernde Entwéasserungselemente aus
Granitpflaster.

- Setzen von grofkronigen Laubbdumen auf klein-~
gartnerische Zierpflanzen im Offentlichen und
halbdffentlichen Bereich.

- Ruhender Verkehr in Nischen und Aufweitungen etc.
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12. 2 StraBenquerschnitte
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