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1. Begriindung zum Bebauungsplan

1.1  Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1.1 Raumliche Ubersicht
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ROT: Plangebiet (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

1.1.2  Ortliche Planungen

1.1.2.1 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moos als ,Flache fur
die Landwirtschaft” (derzeit Nutzung als Ackerflache) mit Bestandsgebauden dargestellt. Im
Westen grenzen Bestandsbaume und im Norden ein 6ffentlicher Weg an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans an.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache des Geltungsbereiches streckt sich stidlich und 6stlich des
Vorhabengebiets weiter aus. Abseits der Strale ,Braugasse” im Norden grenzt ein allgemeines
Wohngebiet an. Die westlich angrenzende Flache ist ebenfalls als landwirtschaftliche Flache
inklusive Bestandsbaumen gekennzeichnet. Auf die landwirtschaftliche Flache sudlich des
Vorhabens folgt das bestehende Gewerbegebiet der Brauerei Moos.
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Geplant ist die Umsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets. Parallel zu der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,Braugasse I” wird der bestehende
Flachennutzungsplan  durch  Deckblatt Nr.25 gedndert. Bei der Anderung des
Flachennutzungsplanes werden zudem maogliche Alternativen gepruft.

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moos:
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SCHWARZ: Plangebiet (wirksamer Auszug FNP Gemeinde Moos, nicht maBstablich)

Regionalplan:
Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Moos in der

Region (12) Donau-Wald und ist als Grundzentrum ausgewiesen. Die Gemeinde wird dem
allgemein landlichen Raum zugeordnet. AuBBerdem verlauft die Entwicklungsachse Straubing —
Passau durch die Gemeinde.

Folgende Grundsatze und Ziele sieht der Regionalplan (12) flr diese Gebiete vor:

1. Wasserversorgung

1.3 (Z) Noch  ungenutzte  Grundwasservorkommen sldlich der Donau sollen als
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete fiir die Trinkwasserversorgung gesichert werden.
Ilhre Abgrenzung bestimmt sich nach Karte 2 ,Siedlung und Versorgung”.

In den  wasserwirtschaftlichen  Vorranggebieten  soll der Nutzung von
Grundwasservorkommen und anderen Wasservorkommen fiir die Trinkwasserversorgung
gegenulber konkurrierenden Nutzungsanspriichen Vorrang eingeraumt werden.
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Regionalplan Donau-Wald (12)

ROT: Plangebiet (RISBY 2024, nicht maBstablich)

2. Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung
2.1 (Z2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkrafte, Investitionen und Wissen soll die
Region Donau-Wald in allen Teilrdumen als attraktiver, leistungsfahiger und innovativer
Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.
(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregionalen
Strukturgefalles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MaBe gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige Arbeitsplatze gesichert
und geschaffen werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwicklung des
Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene BetriebsgrofBen-
und Branchenstruktur im produzierenden Gewerbe und in den Dienstleistungsbereichen
angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandischer Betriebe in
Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe besondere Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk
3.1 (Z) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und Handwerk erhalten
und weiterentwickelt werden.
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(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,
- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfiigung gestellt werden.

3.2 (G) Es ist anzustreben, dass an geeigneten Standorten die glinstigen infrastrukturellen
Voraussetzungen der vorhandenen Bandinfrastruktureinrichtungen fur industriell-
gewerbliche Vorhaben genutzt werden.

Die beplanten  Flursticke liegen im ,wasserwirtschaftlichen  Vorranggebiet zur
Trinkwasserversorgung slidostlich Moos”. Sonstige Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind nicht
betroffen.

1.1.3 Anlass, Zweck und Ziel der Planung

1.1.3.1 Zweck und Ziel der Planung

Die Gemeinde Moos hat beschlossen, den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Braugasse |"” aufzustellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen
fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Einschrankung ermdglicht werden. Parallel erfolgt
die Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 25, im Zuge dessen
die gesamte Flache, inklusive des bestehenden Betriebs im Osten, als Gewerbegebiet mit
Einschrankung ausgewiesen wird.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 4.730 m* umfasst die Flurnummern 539/23 und
539/24 (Gemarkung Langenisarhofen) der Gemeinde Moos.

Die Firma Montageservice Daniel Eder GmbH & Co. KG beabsichtigt das bestehende
Betriebsgelande nach Westen zu erweitern und eine weitere Halle inklusive Biiro zu errichten.

Das Vorhaben soll der langfristigen Sicherung des ortsansassigen Betriebes dienen.

Die Planung tragt dem Ziel Gewerbegebietsflaichen zu erweitern und damit Arbeitsplatze zu
sichern bzw. zu schaffen Rechnung.

Der Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches im westlichen Bereich der Flurnummer
539/23 (Gemarkung Langenisarhofen) in Form einer Streuobstwiese erbracht.

1.1.3.2 Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Braugasse |”
und der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes, entsteht angrenzend an das
bestehende Gewerbe auf FI.-Nr.539/24 sowie in unmittelbarer Nahe zum ,Gewerbegebiet
Arcobrau” (Entfernung ca. 80 m) eine weitere Gewerbeflache.
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Durch die Ausweisung und Verwirklichung von ,Braugasse " wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit einer nutzbaren Grundstiicksfliche (Baugrenze) von 2.108 m? umgesetzt.

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde Moos ist es, Flachen fiir den ortlichen und tberértlichen Bedarf
zur Verfigung zu stellen, um den Fortbestand ortsansassiger Betriebe und die Ansiedelung
weiterer Betriebe zu ermdglichen. Industrieareale sind aufgrund der Bedeutung als Arbeitsumfeld
fur die Beschaftigten, Lebensraum fir alle Einwohner und Einflussfaktor fir den Naturhaushalt
elementarer Baustein flir jede Gemeinde. Eine zentrale Rolle, um wirtschaftliche und
arbeitsmarktpolitische Herausforderungen meistern zu kdnnen, ist die Planung von
Gewerbegebieten auf ortlicher Ebene. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan ,Braugasse |” bleibt der Gemeinde der Ort als wertvoller Gewerbestandort
erhalten. Infrastruktureinrichtungen sind bereits angrenzend vorhanden.

Uber die nérdlich angrenzende GemeindestraBe ,Braugasse” in Verbindung mit der umliegenden
KreisstraBe DEG18 steht eine direkte, kurze Anbindung auf die BundesstraRe B8 zur Verfliigung.

Der nach Norden geneigte Hang des Geltungsbereiches wird derzeit intensiv als Ackerflache
genutzt, welche sudlich und Ostlich des Plangebietes weiterfihrt. Im Norden verlauft die
,Braugasse”, auf welche ein Wohngebiet folgt. In westlicher Richtung befinden sich intensiv
genutzte Ackerflachen. Die westlich angrenzende Boschung ist mit Gehdlzen bestanden. Durch
den bereits bestehenden Betrieb im Osten des Plangebiets, die Lage im Umgriff des Gber 4 ha
groBen ,Gewerbegebietes Arcobrau”, die angrenzend weitlaufigen Ackerareale im Siden und
Osten sowie die fir den Geltungsbereich getroffenen Festsetzungen bezlglich
Fassadengestaltung, Grinordnung (Heckenpflanzungen, Entwicklung einer Streuobstwiese) etc.,
sind Auswirkungen geringer Bedeutung zu erwarten.

Die baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in stadtebaulicher und architektonischer
Hinsicht harmonisch einflgen. Hierflr ist eine qualifizierte Bauwerksplanung erforderlich. Ziel ist
ein einheitliches Gestaltungskonzept fiir alle Bauteile der Betriebsanlage.

Negative, stadtebauliche Auswirkungen durch die Ausweisung des Gebietes sind nicht zu
erwarten.

Auswirkungen auf den Verkehr

Uber die nérdlich angrenzende GemeindestraBe ,Braugasse” in Verbindung mit der umliegenden
KreisstraBe DEG18 steht eine direkte, kurze Anbindung auf die Bundesstral3e B8 zur Verfligung. Es
ist von keiner erheblichen, negativen Beeintrachtigung auf die Gesamtverkehrslage auszugehen.
Weitere Auswirkungen werden im Umweltbericht abgehandelt.

1.1.3.3 Infrastruktur

Standortvorteil des geplanten Gebietes ist die Lage im Zusammenhang mit dem bestehenden
Betrieb im Osten des Geltungsbereiches, die Nahe zum Uber 4 ha groBen ,Gewerbegebiet
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Arcobrau” (Entfernung ca. 80 m) und die ideale Verkehrsanbindung an die B 8. Strom- und
Wasserversorgung durch bestehenden Betrieb bereits vorhanden.

1.2 Beschreibung des Plangebietes

1.2.1 Lage im Ortszusammenhang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf, im Siiden der Gemeinde
Moos. Im Umgriff sind folgende Nutzungen anzutreffen. Das Gewerbegebiet der Arco-Brauerei
und der Energiezentrale der Arco-Betriebe befindet sich im unmittelbar raumlichen
Zusammenhang im Sudwesten (Entfernung ca. 80 m). An diese Areale Richtung Plangebiet
anschlieBend befindet sich ein Pumpwerk der Wasserversorgung mit umgrenzendem,
kleinflachigem Wasserschutzgebiet (,Moo0s"). Zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und
den Geltungsbereich liegen dann landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, welche sich ebenso
sudlich und ostlich des Planareals weitlaufig erstrecken. Im Norden an das Eingriffsareal
angrenzend verlauft die Gemeindestral3e ,Braugasse”, auf welche weiterfihrend ein allgemeines
Wohn- bzw. Mischgebiet folgt. Westlich besteht abseits der Zufahrt des ,Gewerbegebietes
Arcobrau” eine Obstbaumwiese und etwas umgebendes Griinland. Eine Baumreihe liegt an der
Bb&schung 6stlich der Zufahrt und grenzt damit direkt an den Geltungsbereich an.

Das Eingriffsareal wird derzeit Uberwiegend als intensive Ackerflache genutzt. Des Weiteren
werden die Gebaude (inklusive Wohngebaude) des bestehenden Betriebs auf Flurnummer 539/24
in den Geltungsbereich aufgenommen. Uber die nérdlich angrenzende GemeindestraBe
,Braugasse” in Verbindung mit der umliegenden KreisstraBe DEG18 steht eine direkte, kurze
Anbindung auf die BundesstraBe B8 zur Verfligung.

1.2.2 Gelidnde

Das Gelande selbst ist relativ eben und weist mit ca. 319 m 4. NN — ca. 317 m 0. NN ein leichtes
Gefalle nach Norden auf. Zur Umsetzung der geplanten Nutzung sind Gelandeveranderungen in
geringem MaBe (max. 1,5 m) vorzunehmen.

1.2.3 Derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich besteht aus den beiden Flurnummern 539/23 und 539/24. Auf der
Flurnummer 539/23 findet derzeit landwirtschaftliche Nutzung statt. Auf der Flurnummer 539/24
befindet sich aktuell ein Betrieb mit Wohngebaude und Privatgarten.
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1.2.4 Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.2.4.1 Stadtebauliches Konzept

1.2.4.1.1 Bauliche Nutzung

Die Umsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) st Ziel des
Bebauungsplanes. Aufgrund der im direkten Umgriff befindlichen, gleichartigen Nutzungen sowie
der freien Landschaft im Studen und Osten bietet sich das Areal fir die Errichtung eines
Gewerbegebietes an.

Eine optimale Ausnutzung von Flachen (Erweiterung des bestehenden Betriebes auf FI.-Nr.
539/24) ist auch im Sinne des Ziels des § 1a Abs. 1 BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden soll. Der Umfang an Festsetzungen wird auf ein vertretbares MaB reduziert.
Es werden unter anderem Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zur
Hohenentwicklung, zur Gebaudegestaltung, zur Gestaltung der AuBenanlagen sowie zur
Grinordnung und zu Werbeanlagen getroffen.

1.2.4.1.2 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan ,Braugasse |”
wird ein Beitrag zur Sicherung und zur Neuschaffung von Arbeitsplatzen und damit verbunden
ein wertvollerer Wohn- und Arbeitsstandort fiir die Gemeinde Moos geleistet. Flr die Gemeinde
stellt die Ausweisung der Flache eine Aufwertung des Ortes dar. Der Ort bleibt als wertvoller
Gewerbestandort erhalten. Durch die Ausweisung kann das Arbeitsplatzangebot im
Gemeindegebiet gestarkt werden.

Die zukinftige Bebauung wird das Erscheinungsbild der Ortschaft Moos kaum verandern, da sich
das Plangebiet als Erweiterung des bestehenden Gewerbes sowie im raumlichen Zusammenhang
mit dem Uber 4 ha groBen ,Gewerbegebiet Arcobrau” (ca. 80 m Entfernung) gut in das Ortsbild
einfigen kann. Geringfligige Gelandemodellierungen werden flr die Umsetzung der geplanten
Nutzung vorgenommen. Mdogliche negative Auswirkungen in Bezug auf die vorhandenen
Schutzgiter werden im  Umweltbericht abgehandelt und durch  festgesetzte
AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen. Standortalternativen werden im Zuge der parallel
aufzustellenden Flachennutzungsplandanderung betrachtet.

Ebenso werden durch Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung eventuell
auftretende negative Auswirkungen auf das Gesamtbild der Gemeinde Moos entgegengewirkt.
Entsprechende Beschrankungen der Nutzung sollen einer ungewollten Entwicklung
entgegenwirken.

Erheblich negative Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten.
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1.2.4.1.3 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des geplanten eingeschrankten Gewerbegebiets wird von der noérdlich
angrenzenden ,Braugasse”, welche im Osten an die KreisstraBe DEG18 anschlieBt, erschlossen.
Dadurch ist es moglich, dass kein Schwerverkehr in die stidlichen Siedlungsflachen der Gemeinde
Moos einfahren muss. Durch die KreisstraBe DEG18 in Verbindung mit der ,Mooser Strale”
besteht wiederrum ein Anschluss auf ca. 1 km slidlich gelegene Bundesstra3e B 8.

1.24.14 Ver- und Entsorgung

Wasserwirtschaft

Entwasserungsplanungen fiir neue Vorhaben sind im Vorfeld mit der Gemeinde abzustimmen.
GemaB § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstlick anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder Uber eine Kanalisation, ohne eine Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Bei Neuanschliissen wird daher grundsatzlich eine
dezentrale Beseitigung angestrebt. Ist eine Versickerung oder Einleitung des Oberflachenwassers
in ein ortsnahes Gewasser aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht méglich, kann eine
Einleitung in den offentlichen Kanal gedrosselt gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem
Sickertest zu fuihren. Entsprechende Riickhalteeinrichtungen sind auf Privatgrund zu erstellen. Die
Regenwasserleitungen sind dann in separaten Abwasserleitungen bis zu den jeweiligen
Anschlussschachten zuzufiihren, und von da aus zum Mischwasserkanal. Bei entspr. Umbau der
offentlichen Abwasserbeseitigung vom Mischsystem in ein Trennsystem, sind dann die Anschliisse
dementsprechend anzupassen. Die konkreten Planungen und weitere Details der Schmutz- und
Oberflachenwasserentsorgung sind im Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Freistellungsverfahren zu regeln. Gegen Hang-/Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (Objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der
Technik von den Bauherrn zu treffen. Zulassig ist hierzu die Errichtung von Mulden, Wallen oder
bis zu 0,5 m hohen Stiitzmauern an der stidwestlichen und stidostlichen Grundstiicksgrenze.

Schmutzwasser ist Uber die oOffentliche Mischwasserkanalisation abzuleiten. Die entspr.
Abwasserleitungen sind als separate Schmutzwasserleitungen im Trennsystem bis zu den
jeweiligen Anschlussschachten zu flihren, um von da aus das Schmutzwasser ins derzeitige
Mischwasserkanalsystem zu leiten. Bei entspr. Umbau der offtl. Abwasserbeseitigung vom
Mischsystem in ein Trennsystem sind die Anschlisse dementsprechend anzupassen. Es ist darauf
zu achten, dass dies chemisch nicht verunreinigt ist. Die Abwasserpflichtigen haben darauf
hinzuwirken, dass Gefahren fir die menschliche Gesundheit durch Krankheitserreger nicht
entstehen (§ 41 Infektionsschutzgesetz).

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Bundesanlagenverordnung (Verordnung uUber Anlagen zum
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen - AwSV) zu erfolgen. Eine Lagerung
wassergefahrdender Stoffe ist nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig: Die Eignung der
Behalter ist vor Einbau nachzuweisen. Dieser Nachweis ist auch dem Sachverstandigen bei der
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erstmaligen Prifung vorzulegen. Anlagen und Anlagenteile sind in einem ausreichend
standsicheren Lagerraum bzw. Gebaudegeschoss untergebracht. Fiir Anlagenteile auBerhalb des
Lagerraumes gelten die oben genannten Anforderungen. Die Lagergtter missen standsicher und
in einem derart funktionierenden Zustand aufgestellt sein, dass keine wassergefahrdenden Stoffe
austreten kénnen. Der Umgang mit bestimmten wassergefahrdenden Stoffen, die schwerer als
Wasser sind und hohe Mobilitat im Untergrund besitzen, ist nicht zulassig.

Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechdeckung tiber 50 m? diirfen nur

errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden,
die fUr die Bauarten. zugelassen sind.

Telekommunikationsnetz

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.Merkblatt UGber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt
3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen beim zustandigen Ressort, so frih wie mdglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH. Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe von Anlagen der
Telekom Deutschland GmbH ist es erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vorher vom
zustandigen Ressort in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. Zur Versorgung des
Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Prifung
vorbehalten.

Es ist der Telekom Deutschland GmbH zum Zweck der Koordinierurig mitzuteilen, welche eigenen
oder bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden. Bei
positivem Ergebnis der Priifung macht die Telekom Deutschland GmbH darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die
Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung
maoglich ist. Es ist daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdoglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,
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- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr verandert werden. dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser
fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit der Telekom Deutschland GmbH im erforderlichen Umfang Flachen fir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstticken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch das bestehende Versorgungsnetz der
Gemeinde Moos, welches an die Wasserversorgung Bayerischer Wald angeschlossen ist. Alles
Trinkwasser fir menschlichen Gebrauch darf nur aus der 6fftl. Wasserversorgung entnommen
werden. Auf eine sparsame Verwendung von Trink- und Brauchwasser entsprechend
§ 5 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz wird hingewiesen.

Abfallstoffe und Abfallentsorgung

Feste Abfallstoffe sind auf hygienisch unbedenkliche Art und Weise zu entsorgen. Evtl. anfallender
Gewerbemdll ist getrennt zu erfassen und geordnet zu verwerten bzw. zu entsorgen. Die
Ausweisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehalter des
praktizierten Holsystems sind vorzusehen. Auf Antrag konnen diese auch auf Privatgelande
geleert werden

Empfehlungen zur Geringhaltung des Oberflachenwasserabflusses

Auf eine naturnahe Ausbildung von Entwasserungseinrichtungen und eine dezentrale
Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken sowie die Umsetzung von MaBBnahmen
zur Wasserruickhaltung ist zu achten. Des Weiteren sind die neu zu versiegelnden Verkehrsflachen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen und die Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit
versickerungsfahigen Beldagen anzustreben. Auf entsprechende Vorsorge zum Schutz gegen
Oberflachenwasser wird ebenfalls verwiesen. Als Hilfestellung wird das DWA-Themenfaltblatt
,Starkregen und urbane Sturzfluten” empfohlen.

Schmutzwasser, Strom, Fernmeldeleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind unter offentlichen
Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstdnde nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter
Berlicksichtigung der festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen. Soweit Baum- und
Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind
im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
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und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Die giltigen Unfallverhitungsvorschriften  der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Stromversorgungseinrichtungen. Zur elektrischen
Versorgung sind Niederspannungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und StraBenkappen fur
die Armaturen erforderlich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Flachen
sind die einschldgigen Vorschriften zu beachten. Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem Stralenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen
im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn dem Stromversorger mitgeteilt
wird.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen: Vor Beginn der
Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endglltigen Hohenangaben der
ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den ErschlieBungstrager abzustecken. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

1.2.5 Immissionsschutz

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die mageblichen
Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 - 6.00
Uhr Uberschreiten. Die jeweiligen Sektoren sind dabei zu beachten:

Zuliissig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Richtung Emissions- Sektor Sektor Sektor
bezugsfldche A B C
Teilfldche: Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 = 720 51 35 64 50 65 60
TF 2 = 1.336 47 34 64 49 65 60

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) die Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen sind.

Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 343° 138°
B 138° 189°
C 189° 343°
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Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 791361,35 y: 5406932,21 (UTM 32)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebauungsplan als
+Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.

Fir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsdanderungen ein Nachweis Uber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fihren und
der Genehmigungsbehorde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind nachzuweisen. Insbesondere auf die
Berlicksichtigung von Tagesszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm) sowie der
Jautesten Nachtstunde” (gem. 6.4 TA-Larm) und die Berlicksichtigung von Verkehrsgerduschen
(gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maB3geblichen Immissionsorten auBerhalb
des Bebauungsplanes um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).
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1.3  Umweltbericht

1.3.1 Rechtliche Grundlagen

1.3.1.1 Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 Abs. 1)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

1.3.1.2 Baugesetzbuch

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben
zur Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Nach § 2 (4) Baugesetzbuch
(BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Ein Verzicht
auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) mdglich.

In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbeitung
der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

1.3.2 Allgemeines

1.3.2.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Landkreis Deggendorf, im Siiden der Gemeinde
Moos. Das Gewerbegebiet der Arco-Brauerei und der Energiezentrale der Arco-Betriebe befindet
sich im unmittelbar rdumlichen Zusammenhang im Sidwesten (Entfernung ca. 80 m). Das
Eingriffsareal wird derzeit Uberwiegend als intensive Ackerflache genutzt. Des Weiteren sind die
bestehenden Gebiude des Betriebes auf Flurnummer 539/24 Teil des Geltungsbereiches. Uber
die nordlich angrenzende GemeindestraBBe ,Braugasse” in Verbindung mit der umliegenden
KreisstraBe DEG18 steht eine direkte, kurze Anbindung auf die BundesstraBe B8 zur Verfligung.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 4.730 ha umfasst die Flurnummern 539/23 und
539/24 (Gemarkung Langenisarhofen) der Gemeinde Moos.
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Untere Breite

ROT: Lage Plangebiet (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

1.3.2.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes geschaffen werden. Umfang und Art der Bebauung kann in
den Kapiteln 1.1. und 1.2. nachgelesen werden.

1.3.2.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten

umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie
das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung, die Abfall- und
Wassergesetzgebung zu bericksichtigen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1 a Abs.3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1
des Bundesnaturschutzgesetzes erfasst. Entsprechende Festsetzungen zur Eingriffsregelung und
Grinordnung sind im Bebauungsplan / Grinordnungsplan integriert. GemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in dem Umweltbericht beschrieben werden.

Im Geltungsbereich sind folgende Gebiete, in denen die Belastbarkeit der Schutzgiter in
besonderer Weise zu beurteilen ware, nicht vorhanden:
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- Naturschutzgebiete gemal3 § 23 BNatSchG

- Nationalparke, Nationale Naturmonumente gemaB § 24 BNatSchG

- Biosphérenreservate gemal § 25 BNatSchG

- Landschaftsschutzgebiete gemaB §26 BNatSchG

- Naturparke gemal § 27 BNatSchG

- Naturdenkmaler gemaB § 28 BNatSchG

- Geschiitzte Landschaftsteile gemal § 29 BNatSchG

- Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG

- im Bundesanzeiger bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europaische Vogelschutzgebiete gemal §§ 31-36 BNatSchG

- nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete und Wasserschutzgebiete
gemal3 § 51 WHG

- Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG

- Gebiete in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind

- Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

1.3.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden vier
Einstufungen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

A. Schutzqut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Der Geltungsbereich wird derzeit zum GrofBteil landwirtschaftlich als Acker genutzt. In der

Ostlichen Halfte besteht bereits eine Gewerbeflache, welche im Zuge des Vorhabens erweitert
werden soll. Ebenso befindet sich das Gewerbegebiet der Arco-Brauerei und die Energiezentrale
der Arco-Betriebe im unmittelbar raumlichen Zusammenhang im Sidwesten (Entfernung
ca. 80 m). Zwischen dem ,Gewerbegebiet Arcobrau” und dem Geltungsbereich liegen
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, welche sich ebenso siidlich und 6stlich des Planareals
erstrecken. Im Norden angrenzend verlauft die GemeindestraBe ,Braugasse”, auf welche
weiterfiihrend ein allgemeines Wohn- bzw. Mischgebiet folgt. Westlich besteht abseits der Zufahrt
des ,Gewerbegebietes Arcobrau” eine Obstbaumwiese und etwas umgebendes Griinland. Eine
Baumreihe liegt an der Bdschung 0stlich der Zufahrt und grenzt damit direkt an den
Geltungsbereich an.

Biotope der Biotopkartierung sind im Umbkreis von tber 500 m nicht anzutreffen.

Die potentielle natirliche Vegetation, d.h. diejenige Vegetation, die sich nach dem Aufhéren der
menschlichen Nutzung einstellen wirde, ist Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
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Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald.

Die Bauflache gehdrt zur Naturraumeinheit ,Dungau” (Meynen/Schmithlsen et.al.). Durch die
hohe potentielle Fruchtbarkeit der Boden zahlt der Dungau zu den aus ackerbaulicher Sicht am
intensivsten  bewirtschafteten Gegenden Bayerns. Die Untereinheit laut Arten- und
Biotopschutzprogramm sind die ,Donauauen”. Das Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Deggendorf sieht flir die Umgebung die Férderung extensiver Griinlandnutzung als
Ziel vor.

Etwa 1 km norddstlich der beplanten Flache liegt das Vogelschutzgebiet ,Donau zwischen
Straubing und Vilshofen” (ID-Code 7142-471.20) verzeichnet. Im Osten ca. 1,5 km entfernt
Uberschneidet sich das FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Straubing und Vilshofen” (ID-Code
7142-301.13) mit dem genannten Vogelschutzgebiet. Die Wiesenbriterkulisse

Potenzielle Lebensraume flir Bodenbriter zeichnen sich unter anderem aus durch offenes, flaches
und feuchtes Dauergriinland, Acker, Wiesen und Weiden bzw. offenes Geldnde mit weitgehend
freiem Horizont auf trockenen bis wechselfeuchten Boden. Im Datenarchiv des FIS-Natur Online
finden sich fir den Geltungsbereich keine Hinweise auf Feldvogel- oder Wiesenbruterkulissen. Die
nachstgelegene Wiesenbriterkulisse ,Donautal Ostlich Moos” erstreckt sich in etwa 830 m
nordlicher Richtung. Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Fldchen des Planareals (intensive
Landwirtschaft sowie Bestandsgewerbe), der angrenzenden Landwirtschaftsflaichen und des
raumlichen Zusammenhangs mit dem ,Gewerbegebiet Arcobrau” (ca. 80 m Entfernung) ist von
bestehenden Stérwirkungen und Kulissenwirkungen auszugehen. Zusatzlich sind aufgrund der
bestehenden Beeintrachtigungen durch die vorhandenen Wohnsiedlungen sowie Verkehrstrassen
im Umkreis keine Lebensraume und Bruthabitate der bodenbriitenden Vogelarten anzunehmen.

Auswirkungen:

Vorhandene und zu erhaltende Baume und Straucher sind vor negativen Einwirkungen
(Abgrabungen, Oberbodenverdichtungen und Anfahrschaden) durch geeignete MalBnahmen
unter fachkundiger Ausflihrung zu schiitzen und die gangigen Normen (ZTV-Baumpflege; RAS-
LP 4; DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei
BaumaBnahmen") zu beriicksichtigen. Schon vor Baubeginn, aber auch vor einem eventuell
notwendigen Abriss eines Altbestandes, sind schitzenswerte Bereiche mit einem fest verankerten,
mindestens 1,80 m hohen Zaun abzugrenzen. Diese abgezaunten Flachen, die so groB als moglich
gehalten werden sollten (Richtwert: 1,5 m UGber die vorhandene Kronenbreite des Baumes), sollen
vor Verdichtungen durch Baufahrzeuge und Lagermaterialien geschiitzt werden

Baubedingt
- Flacheninanspruchnahme von Lebensraumen (Ackerboden)
- Temporare Stérungen durch BaumaBnahmen; mechanische Einwirkungen auf Ackerboden
(Gelandemodellierung von max. 1,5 m)
- Emissionen durch Baubetrieb (Larm, Abgase, Staub, Erschiitterungen, notwendige
Baufelder)

Seite 18 von 39
Donau-Gewerbepark 5
@ m 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Braugasse 1"
Gemeinde Moos, Landkreis Deggendorf
Vorentwurf vom 17.06.2024

- Optische Reize sowie Storwirkungen durch Bau- und Fahrbetrieb (Baustellenverkehr,
Anwesenheit von Menschen)

Anlagenbedingt
- Flacheninanspruchnahme und -versiegelung fur bauliche Entwicklung und
ErschlieBungsbereiche

Nutzungsbedingt
- Stoérungen durch Larm und optische Reize
- Larm und Verkehr durch Anlieferung

Ergebnis:
Durch die Umwandlung der Flachen fir die Landwirtschaft in ein Gewerbegebiet mit

Einschrankung kommen auf die umgebenden Areale nur geringe Auswirkungen zu. Anzumerken
sind die Storwirkungen, die bereits von der intensiven Bewirtschaftung der Nachbarflachen sowie
dem Bestandsbetrieb auf Fl.-Nr. 539/24 ausgehen.

Die Ackerflachen gehen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren. Die Pflanzung von
Heckenstrukturen am stdlichen Rand der geplanten Gewerbeflache wirkt dem Eingriff entgegen
und starkt den Biotopverbund der Region. Zusatzlich wird der Eingriff durch interne
Ausgleichsflachen in Form einer Streuobstwiese in ausreichendem Umfang ausgeglichen.

Amtlich kartierte Biotope werden nicht zerstort oder gestort. Auswirkungen auf das FFH- und das
Vogelschutzgebiet sowie die Wiesenbruterkulisse sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Als Eingriinung des Gewerbegebiets wird im Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
im SlUden eine Hecke festgesetzt. Des Weiteren sind zwischen angedachten Stellplatzen
Einzelbdaume gemaB den Festsetzungen zu pflanzen. Im Westen wird eine Streuobstwiese als
Ausgleichsflache entwickelt. Naturnah gestaltete Vorrichtungen zur Regenriickhaltung und
Versickerung werden in den im Plan gekennzeichneten Bereichen eingebracht. Zusatzliche
Blendungen der Lebensraume von Tieren sind nicht wahrscheinlich.

Trotz VermeidungsmaBnahmen findet ein Eingriff in Natur und Landschaftsbild statt. Die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden gemdll dem Leitfaden des Bayerischen
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" ermittelt. Die Ausgleichsflachen sind an das
Bayerische Landesamt fiir Umwelt, zur Aufnahme in das Okokataster zu melden. Die Meldung
kann Uber die Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Deggendorf erfolgen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind als gering einzustufen.
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B. Schutzqut Boden

Beschreibung:
Der Boden ist Teil der obersten Erdkruste und somit als Bindeglied zwischen Atmosphare und

Geosphére zu betrachten. Er nimmt damit im Okosystem als Nahtstelle zwischen belebter und
unbelebter Umwelt und als Trager von Nahrungsketten eine zentrale Bedeutung im Okosystem
ein. Boden entsteht durch Verwitterung der anstehenden Gesteinsschichten.

Der Boden im Planungsgebiet ist laut Bodeninformationssystem-Bayern ,fast ausschlieBlich
Pararendzina aus Carbonatschluff (L6ss)”. Es handelt sich um anthropogen Uberpragten Boden
mit sehr hoher natirlicher Ertragsfunktion. Bei den intensiv genutzten, landwirtschaftlichen
Flachen sind allgemein erhohte Belastungen des Bodens anzunehmen. Die Auswirkungen ihrer
Nutzung (Dlngergaben, Bodenbearbeitung, Gilleausbringung und Spritzmittelverwendung)
fihren zu Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und des Naturhaushaltes. Diese
Boden besitzen ein hohes Riickhaltevermogen fiir Wasser und Nahrstoffe.

Derzeit wird die Flache groBtenteils intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Der
Ostliche Teil der Flache ist durch die Gebaude des Bestandsgewerbes bereits versiegelt.

Ubersichtsbodenkarte Bayern
ROT: Plangebiet (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

Die Bodenschatzung nennt als Bodenart stark lehmiger Sand.
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Boden-/Griinlandgrundzahl: 58
Acker-/Grinlandzahl: 57

Damit liegt die Ackerzahl des Geltungsbereiches unter dem Landkreisdurchschnitt von
Deggendorf mit einer Ackerzahl von 60.

Auswirkungen:
Der Baubetrieb wird zu Erdbewegungen (Auftrag und Abtrag von max. 1,5 m) fiihren. Der Boden

wird im Rahmen der im Bebauungsplan/Griinordnungsplan festgesetzten GRZ von maximal 0.8
Uberbaut und vermutlich versiegelt werden. Fruchtbarer Ackerboden geht somit verloren. Durch
Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Verwendung von unversiegelten Materialien fiir die
PKW-Stellplatze vorgeschrieben.

Aufgrund der unklaren Bodenverhaltnisse sollte vor jeder BaumaBnahme ein Bodengutachten
durch ein anerkanntes Fachbiro in Auftrag gegeben werden.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind insbesondere fiir Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bertcksichtigen. Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur
Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten mit ausreichend zeitlichem Vorlauf vor
Baubeginn geplant werden. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit
Verwertungskonzept empfohlen. Die Begleitung der MaBnahme durch ein Fachbiro wird
empfohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial ortsnah innerhalb der Bauflache. Bei Uberschiissigem Aushubmaterial sind
abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen (z.B.
§12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M20
(1997) sowie DepV) maBgeblich.

Ergebnis:
Bzgl. evtl. Auswirkungen auf vorhandene Bodendenkmaler siehe Schutzgut Kultur- und Sachgditer.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingte als auch betriebsbedingte
Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Zum einen durch die Versiegelung und
zum anderen durch die dauerhafte Entfernung des Oberbodens im Bereich der Bauparzelle. In der
zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als mittlere Erheblichkeit.

Aufgrund der intensiven Nutzung der Flachen als Ackerflache sowie der Versiegelung im Bereich
des Bestandsgebaudes liegt eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von
Natur und Landschaft vor. Trotz anthropogener Pragung handelt es sich bei der Ackerflache um
belebten und unversiegelten, wenn auch gestérten Boden.

Anlage- und baubedingt ist mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rechnen.
Betriebsbedingt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als mittel einzustufen.
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C. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Als nachstgelegenes
FlieBgewasser ist in etwa 85 m nordwestlich dem Planungsgebiet ein wasserfiihrender Graben
gelegen. Ca. 1,2 km in westlicher Richtung befindet sich das Wasserschutzgebiet Moos. Eine kleine
Teilflache dieses Gebietes befindet sich in etwa 85 m slidlich der Planflache im Anschluss an das
dortige Gewerbegebiet von Arcobrau.

In Sammern und Gilsenoed sind Grundwassermessstellen vorhanden.

Die Grundwassermessstelle Nr. 7123 Sammern HS 114 333 liegt ca. 2 km nérdlich von Moos. Die
Grundwassermessstelle Nr. 7124 Gilsenoed HS 65 334 liegt ca. 1,5 km 6stlich von Moos.

Die Grundwassermessstelle Nr. 7007 Wiesenhof/Moos 332 liegt ca. 3 km westlich von Moos.

Messstelle: Sammern HS 114 Gilsenoed HS 65 Wiesenhof
GOK [mUNNJ: 313,69 311,90 316,38
hochster Grundwasserstand [mUNN]: 312,47 311,89 316,20
mittlerer Grundwasserstand [mUNN]: 311,04 310,75 314,20
niedrigster Grundwasserstand [mUGNN]: 309,84 309,57 313,20
Schwankungsbereich [m]: 2,63 2,32 3,00

Aus dem Grundwasserschwankungsbereich der Grundwassermessstellen lasst sich ein maximaler
Wasserspiegel von  313,25m 4.NN  ableiten. Aufgrund der Lage nahe dem
Uberschwemmungsgebiet sind bei starken Hochwasserereignissen auch  hdhere
Grundwasserspiegel mdglich.

Uber das Vorhandensein von Quellen und Hangaustritten ist nichts bekannt. Das Plangebiet liegt
auBerhalb des hochwassergefahrdeten Bereiches (HQi00 und HQexirem) der Donau sowie auBBerhalb
wassersensibler  Bereiche. Das gesamte Planungsgebiet liegt im Vorranggebiet
.Wasserwirtschaftliches  Vorranggebiet zur Trinkwasserversorgung  sudoéstlich  Moos”
(Regionalplan Donau-Wald). In den wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll der Nutzung von
Grundwasservorkommen und anderen Wasservorkommen fir die Trinkwasserversorgung
gegenliber konkurrierenden Nutzungsanspriichen Vorrang eingerdumt werden. Im Siuden
befindet sich um das Pumphaus 6stlich der Brauerei ein kleinflachiges Wasserschutzgebiet.
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GELB: Plangebiet (Landschaftsrahmenplan Donau-Wald, nicht maBstablich)

Eine breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser in die LoBbdden ist moglich.

Auswirkungen:
Durch die geplanten BaumaBnahmen werden bis zu 80% des Bodens versiegelt. Um die

Flachenversiegelung einzuschranken, werden im Bebauungs-/Grinordnungsplan fir PKW-
Stellplatze versickerungsfahige Beldage vorgeschrieben. Fir eine weitere Abpufferung von
Regenwasserspitzen sorgt die Errichtung einer Versickerungsmulde im Siiden der Flache sowie
eines Versickerungsbecken im Westen der Flache.

Unbelastetes Oberflachenwasser der Gebaude-, Verkehrs- und sonstiger Gewerbegebietsflachen
ist in geeigneter Weise auf dem Grundstlick zu versickern. Belastetes Oberflachenwasser ist vor
der Versickerung durch geeignete MaBBnahmen zu klaren. Da das Oberflaichenwasser ortsnah
versickert wird (oder Uber eine Kanalisation, ohne eine Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet wird) und keine Dinger bzw. Pflanzenschutzmittel mehr ausgebracht werden
ergeben sich keine Verschlechterungen fiir das Schutzgut Wasser. In das Vorranggebiet
Trinkwasserversorgung wird aufgrund seiner GréBe nur geringfligig eingegriffen. Auch hier ist die
ortsnahe Versickerung zu nennen.

FlieB- und Stillgewasser werden nicht beeinflusst.
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowohl baubedingte als auch betriebsbedingte

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Die Umweltauswirkungen entstehen
hauptsachlich zum einen durch die Versiegelung des Bodens und damit der Verdanderung der
Grundwasserneubildungsrate auf den Flachen. MaBgeblich ist allerdings die bereits versiegelte
Flache des Bestandsgewerbes im 6stlichen Geltungsbereich, das im Zuge des Vorhabens durch
Bau einer weiteren Halle lediglich erweitert werden soll.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als gering einzustufen.

D. Schutzqut Klima

Beschreibung:
Eine Sonderstellung nimmt die niederbayerische Donauniederung hinsichtlich Klima und

Hydrogeografie ein. Geschiitzt durch die Hohen des Bayerischen Waldes ist die Niederung als
subkontinental getdnte Warmeinsel anzusehen. Die Jahresmitteltemperatur liegt zwischen 7 °C
und 9 °C. Die Jahresniederschlagssumme betragt fir das Gebiet zwischen 850 mm bis 950 mm.

Die Bestandsvegetation der westlich gelegenen Bdschung befindet sich auBerhalb des
Geltungsbereiches. Die beplanten Flurstiicke besitzen derzeit keine groBklimatisch wirksamen
Vegetationsflachen oder Biomassen.

Der offene Boden der Ackerflichen mit seiner Ansaat von Nutzpflanzen tragt aufgrund von
Wasserspeicher-, Verdunstungs- und Kuhlungsfunktion zumindest temporar positiv zum
Kleinklima bei. Die versiegelte Flache der Bestandsgebaude im Osten des Geltungsbereichs besitzt
eine untergeordnete Rolle in der Kaltluftproduktion. Wichtige Luftaustauschbahnen sind nicht
betroffen.

Eine geringe Belastung der umliegenden Siedlungen ergibt sich durch Staubimmissionen aus
landwirtschaftlicher Nutzung und dem Verkehr auf den umliegenden StraBen und Gewerbe-
/Logistikeinrichtungen.

Auswirkungen:
Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeit Staubentwicklung zu erwarten.

Mittelfristig sind klimatische Beeintrachtigungen des Lokalklimas durch die geplanten
zusatzlichen Versiegelungen, Uberbauungen sowie Verkehrsemissionen zu erwarten. Die Fliache
ist bereits durch die bestehenden Gebaude im Osten des Geltungsbereichs, die derzeit intensive
landwirtschaftliche Nutzung im Westen und die nahegelegene Brauerei (mit Uber 4 ha
Industrieflache) vorbelastet.

Die Verdunstung wird eingeschrankt, bebaute Flachen erhohen die Temperaturen. Aufgrund der
relativ geringen Flache des neu zu versiegelndem Geltungsbereichs, der geplanten Bepflanzungen
und der Anlage einer Streuobstwiese als AusgleichsmalBnahme ist aber keine erhebliche negative
Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten.
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind sowohl baubedingte als auch betriebsbedingte

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Hier ist davon auszugehen, dass es sich
bei diesen Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind als gering einzustufen.

E. Schutzqut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Eingriffsareal wird derzeit Uberwiegend als intensive Ackerflache genutzt. Des Weiteren

werden die Gebadude des bestehenden Betriebes auf Flurnummer 539/24 in den Geltungsbereich
aufgenommen. Im Umgriff sind folgende Nutzungen anzutreffen. Das Gewerbegebiet der Arco-
Brauerei und der Energiezentrale der Arco-Betriebe befindet sich im unmittelbar raumlichen
Zusammenhang im Stdwesten (Entfernung ca. 80 m). Zwischen dem ,Gewerbegebiet Arcobrau”
und dem Geltungsbereich liegen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, welche sich ebenso
sudlich und 6stlich des Planareals weitlaufig erstrecken. Im Norden angrenzend verlauft die
GemeindestraBe ,Braugasse”, auf welche weiterfiihrend ein allgemeines Wohn- bzw. Mischgebiet
folgt. Westlich besteht abseits der Zufahrt des ,Gewerbegebietes Arcobrau” eine Obstbaumwiese
und etwas umgebendes Griinland. Eine Baumreihe liegt an der Boschung 6stlich der Zufahrt und
grenzt damit direkt an den Geltungsbereich an.

(g

ROT: Plangebiet (EnergieAtlas 2024, nicht maBstablich)

Die Bauflache gehort zur Naturraumeinheit ,Dungau” (Meynen/Schmithlsen et.al.). Durch die
hohe potenzielle Fruchtbarkeit der Boden zahlt der Dungau zu den aus ackerbaulicher Sicht am
intensivsten bewirtschafteten Gegenden Bayerns.
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Die Untereinheit laut Arten- und Biotopschutzprogramm sind die ,Donauauen” (ABSP
Deggendorf). Zwischen einem Gewirr von feuchten bis anmoorigen, verlassenen Flussschlingen
liegen inselartige Reste der Niederterrasse und hohere Teile der Aue mit teilweise sandigen
Béden. Die Hohenunterschiede betragen zumeist nicht mehr als 1 bis 2m. Die
Entwasserungsgraben folgen vielfach den verlassenen Maandern. Vor der sudwestlich
angrenzenden Gauplatte, an welcher der Geltungsbereich angrenzt, zieht sich eine feuchte,
ehemals z. T. vermoorte Niederung mit Bachen und Entwasserungsgraben hin. Auf den hoheren
Gelandeteilen zwischen den verlassenen Flussschlingen liegen die Kleindorfer mit Ackerfluren.
Eindeichung der Donau, Polderung und die ,Segnungen” der modernen Landwirtschaft
erméglichten eine intensive Nutzung der auBendeichs gelegenen Flachen. Acker nahmen auf
Kosten von Griinlandflachen stark zu, magere Wiesen fehlen heute fast vollig.

Die Auswirkungen der intensiven Landbewirtschaftung auf Landschaftsbild und Naturhaushalt
sind aufgrund der intensiven Nutzung und der friihen Rodung der gesamten Umgebung
entsprechend drastisch. Nur noch wenige Strukturen (wie an den Gelandekanten) sind in der
Landschaft zu finden.

Die Landschaft des Plangebiets kann im Umkreis als ebene, gering strukturierte, intensiv genutzte
Agrarlandschaft mit inselartigen Ansiedlungen von Industrie, Gewerbe und Wohnen umschrieben
werden. Die Donau pragt die Landschaft durch die Talbildung und deren begleitenden Strukturen.
Aufgrund der ausgerdumten Landschaft ist die Obstbaumwiese im Westen samt der an das
Plangebiet angrenzenden Baumreihe als einzige, raumbildende Gehdlzstrukturen im direkten
Umfeld zu nennen.

Die Flache des Geltungsbereiches fallt in Richtung Norden (Wohngebiet) um ca. 2 m ab, weshalb
das Eingriffsareal, wie auch das nahegelegene ,Gewerbegebiet Arcobrau” etwas hoher liegt.

Auswirkungen:
Die Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes greift in derzeit Uberwiegend

landwirtschaftlich genutzte Flachen ein und stellt zugleich die Erweiterung des 0stlich
bestehenden Gewerbes auf FI.-Nr. 539/24 dar. Die Gewerbegebietsausweisung bildet trotzdem
ein weiteres anthropogenes Element in der ausgerdaumten Kulturlandschaft, welche jedoch
aufgrund des bestehenden Betriebes sowie dem naheliegenden ,Gewerbegebiet Arcobrau”
bereits eine gewisse Vorbelastung aufweist.

Die MaBnahmen der Griinordnung (Heckenpflanzung zur Eingriinung, Streuobstwiese) wirken
einem negativen Einfluss auf das Landschaftsbild entgegen. Die angrenzenden Gehdlzstrukturen
bleiben im Zuge der Gebietsausweisung unberthrt.

Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
baubedingten Auswirkungen sind wegen der Nachbarschaft zum bestehenden Gewerbegebiet als
gering einzustufen. Es ist hier von dauerhaften Stérungen auszugehen. Durch eine entsprechende
Eingriinung kénnen die Auswirkungen minimiert werden.
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Ergebnis:
Die vorgesehenen griinordnerischen MaBBnahmen binden die Baukdrper méglichst harmonisch in

die Landschaft ein. Durch die bereits vorhandene Gewerbebebauung wird ein industrieller
Anschluss ohne Zergliederung der Landschaft geschaffen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind als gering einzustufen.

F. Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Der Geltungsbereich liegt derzeit zum GroBteil als intensiv genutzte Ackerflache vor und weist in

seiner Beschaffenheit keine Besonderheiten hinsichtlich Erholungsfunktion im Sinne des
Schutzgutes Mensch auf. Das bestehende Gewerbe im Osten befindet sich ebenfalls im
Plangebiet. Im Westen angrenzend liegt ein FuBweg zum ,Gewerbegebiet Arcobrau” mit
anschlieBender Obstwiese und Baumreihe. Der sudlichen ,SchloBallee” entlang verlauft in ca.
250 m ein Radweg im Wegenetz des Landkreises Deggendorf, welcher den Hauptort Moos mit
dem sudlich gelegenen Ortsteil Langenisarhofen verbindet.

Der Bestandsbetrieb im Geltungsbereich besteht aus gewerblichen Bauten sowie einem
Wohngebaude. Die nachste Wohnbebauung auB3erhalb des Plangebietes befindet sich im Norden
auf der gegenliberliegenden StraBenseite der angrenzenden ,Braugasse” (ca. 17 m Abstand zu
Geltungsbereich).

Unmittelbar betroffen von der Bauleitplanung ist der Mensch, aber insbesondere wahrend seiner
Erwerbstatigkeit im Gewerbegebiet selbst. Hinzu kommt die bereits bestehende Belastung durch
das bestehende Gewerbe im Vorhabenareal sowie das umliegende ,Gewerbegebiet Arcobrau”.

Die derzeitigen Emissionen werden verursacht vom Verkehr auf umliegenden Kreisstralen DEG18
und DEG21, dem bestehenden Gewerbe im Geltungsbereich sowie dem ca. 80 m entfernten
.Gewerbegebiet Arcobrau”. Darlber hinaus entstehen Emissionen durch die intensiven,
groBflachig  betriebenen landwirtschaftlichen  Tatigkeiten  wie  Traktorenlarm  und
Staubentwicklung beim Bearbeiten der landwirtschaftlichen Flachen.

Auswirkungen:
Die Planung tragt dem Ziel Gewerbegebietsflaichen zu erweitern und damit Arbeitsplatze zu

sichern bzw. zu schaffen Rechnung. Mit der Bauphase ist mit verstarkter Larmentwicklung zu
rechnen. Aufgrund der Nahe zu Wohnanlagen wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit den
zulassigen Storgraden eines Mischgebietes ausgewiesen.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der
Nachbarschaft und der Bediensteten vor unzuldssigen anlagenbezogenen Larmimmissionen
werden maximal zulassige Emissionskontingente im Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgesetzt.
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Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die mageblichen
Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 — 6.00 Uhr
Uberschreiten. Die jeweiligen Sektoren sind dabei zu beachten:

Zuliissig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Richtung Emissions- Sektor Sektor Sektor
bezugsfldche A B C
Teilfldche: Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
TF 1 = 720 51 35 64 50 65 60
TF 2 = 1.336 47 34 64 49 65 60

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) die Immissionsorte j im Richtungssektor k
LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen sind.

Dabei gilt:
Sektor Anfang Ende
A 343° 138°
B 138° 189°
C 189° 343°

Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 791361,35 y: 5406932,21 (UTM 32)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im Bebauungsplan als
+Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.

Um die Larmemissionen auf das notwendige MindestmaB zu reduzieren, werden die
Verkehrsflachen des eingeschrankten Gewerbegebietes Uberwiegend im Slden des
Geltungsbereiches angedacht.

Die zusatzliche mogliche nachtliche Ausleuchtung des Gewerbegebiets kann Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch darstellen. Beleuchtungseinrichtungen sind auf das zwingend erforderliche
MaB zu beschranken. Die Beleuchtung ist so anzuordnen, dass keine Blendwirkung oder Irritation
fur den Verkehr entstehen kann.

Landwirtschaftliche Immissionen (Staub, Larm, Geruch) werden auch in Zukunft in der Umgebung
gegeben sein, kdnnen jedoch — bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung - als nicht erhebliche
Umweltauswirkungen betrachtet werden und sind zu dulden.
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Die Moglichkeit der Naherholung und des Naturempfindens werden, da bereits derzeit schon
leicht gestort, nur gering beeintrachtigt werden. Der umliegende Radweg wird durch das
Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die angrenzenden Wege sind weiterhin uneingeschrankt nutzbar.
Der Hauptverkehr erfolgt auf die KreisstraBe DEG18.

Ergebnis:
Bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist von geringen Auswirkungen auf das

Schutzgut Mensch (Larm) auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind als gering einzustufen.

G. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Fur den Planbereich ist folgendes Bodendenkmal gekennzeichnet.

Bodendenkmal
Aktennummer D-2-7243-0154

Befestigung des Mittelneolithikums (Stichbandkeramik/Gruppe
Oberlauterbach) und Kérpergréber der mittleren Latenezeit, Siedlung der

Kurzbeschreibung Altheimer Kultur und metallzeitlicher Zeitstellung, u.a. der friihen bis mittleren
sowie der mittleren bis spaten Laténezeit und der romischen Kaiserzeit,
verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
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GELB: Plangebiet, ROT: Bodendenkmal (BayernAtlas 2024, nicht maBstablich)

Das nachstgelegene Baudenkmal ist ein Gebaudeteil der stdlich gelegenen Brauerei dar.

Baudenkmal
Aktennummer D-2-71-135-9
Funktion Brauerei
. Schlossbrauerei Moos, zweigeschossiger barocker Mansardwalmdachbau mit
Kurzbeschreibung . . .
Putzgliederung und zwei Darrtiirmen, 1780.
Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Folgende Baudenkmaler in der Umgebung sind weiterhin zu nennen:

‘Baudenkmal

Denkmalnummer 113008
Verfahrensstand Benehmen hergestellt.
Traditionelle Objektbezeichnung St.-Anna-Kapelle
Funktion Kapelle

Adresse SchloBallee 1
-Beschreibung Kapelle,sog. St.-Anna-Kapelle, kleiner Satteldachbau mit Dachreiter, 1624; mit Ausstattung.
Aktennummer D-2-71-135-29
‘Baudenkmal

Denkmalnummer 113006
Verfahrensstand Benehmen hergestellt.
Traditionelle Objektbezeichnung
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Funktion

Stallstadel

Adresse

MartlstraBe 1

Beschreibung

Stallstadel, Steilsatteldachbau, teilweise in Blockbauweise mit aufgesteilten Einfahrten, im
Kern 18. Jh.

Aktennummer D-2-71-135-28
Baudenkmal
Denkmalnummer 101886

Verfahrensstand

Benehmen hergestellt.

Traditionelle Objektbezeichnung

Funktion

Allee

Adresse

In Moos; Nahe Moos; PreysingstralBe; SchloBallee

Beschreibung

Allee, aus Kastanien und Linden, Anlage wohl 18. Jh.; zwischen Schloss und Brauerei.

Aktennummer

D-2-71-135-10

%

Auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-7 DSchG wird hingewiesen.

Auswirkungen:

Der Bestandsbetrieb im Osten des Plangebiets wird im Zuge des Vorhabens auf derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen erweitert. Die Gewerbegebietsausweisung fihrt damit zum
dauerhaften Verlust von intensiv genutztem Ackerland.

Aufgrund der vorhandenen Bodendenkmaler ist eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gemal
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG zu stellen. Bauvorgreifend sind Untersuchungen bezlglich des

@ GeoPlan
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Sachverhaltes der Bodendenkmaler (Grabungen) von No&ten. Zu Tage tretende Bodendenkmaler
sind zu sichern. Die Vorgehensweise wird in der Denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis festgelegt.
Sollten bei den Bauarbeiten im Gewerbegebiet weitere Bodenfunde gemacht werden, sind die
Arbeiten zu unterbrechen und die entsprechenden Fachstellen und Behdrden zu informieren.
Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht.

Die Baudenkmaler sind aus Richtung des Gewerbegebietes aufgrund der zwischenliegenden
Brauerei und aufgrund des Geldandes nicht sichtbar, weshalb sich voraussichtlich keine
Auswirkungen auf die Denkmaler ergeben werden.

Ergebnis:
Es kdnnen noch keine Aussagen bezliglich Bodendenkmaler getroffen werden. Fiir Bodeneingriffe

jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter sind als mittel einzustufen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind als mittel einzustufen.

H. Schutzqut Flidche

Beschreibung:
Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens betrachtet. Dabei steht

der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, der schwerpunktmaBig
unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 4.730 ha (davon Baugrenze: 2.108 m?). Der
GroBteil des Eingriffsareals (FI.-Nr. 539/23) wird derzeit als Ackerland und der restliche Bereich
(FI.-Nr. 539/24) als Privatgarten genutzt. Es werden Heckenpflanzungen zur Eingriinung im Stden
festgesetzt sowie westlich eine Streuobstwiese im Zuge der AusgleichsmalBnahmen angelegt.

Auswirkungen:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gehen Flachenversiegelungen auf derzeit ackerbaulich

genutzten Arealen einher. Aufgrund der Art des Vorhabens, welche eine Erweiterung des
bestehenden Gewerbes im Osten darstellt, ist der Geltungsbereich bereits vorbelastet.

Ergebnis:
Durch die Integration des Bestandsgewerbes wird die Flacheninanspruchnahme auf das

geringstmdgliche MaB reduziert. In Verbindung damit tragen auch die Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur und Verwendung wasserdurchlassiger Belage bei.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind als gering einzustufen.
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I. Wechselwirkungen

Im Untersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen bekannt.

1.3.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde auf den Flachen der geplanten Gewerbehalle
in den nachsten Jahren weiterhin landwirtschaftliche Nutzung betrieben werden. Die bereits auf
dem Ostlichen Flurstiick (FI.-Nr. 539/24) stattfindende gewerbliche Nutzung wiirde weiter
bestehen.

1.3.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

1.3.5.1 Vermeidung und Verringerung

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grunordnungsplan folgende Festsetzungen vor:

- Pflanzung einer Hecke im Siden zur Eingriinung des Gewerbegebietes

- Versickerung anfallenden Oberflachenwassers vor Ort

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets wegen Nahe zu Wohngebiet
(Festlegung von Emissionskontingenten)

- Beschrankung der Beleuchtung des Gewerbegebiets auf das zwingend erforderliche MaB

- Verwendung versickerungsfahiger Belage in PKW-Stellflachen

1.3.5.2 Ausgleich

Im Bereich des bestehenden Betriebes (FI.-Nr. 539/24) wurde der Eingriff auf Grundlage des
vorliegenden Freiflachengestaltungsplanes gemal BayKompV (mithilfe eines
Beeintrachtigungsfaktors) ermittelt. Auf den bestehenden Ackerflachen im AuBenbereich (FI.-Nr.
539/23) wurde die Ermittlung gemaB dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (2021) durchgefihrt.

Geplante Nutzung: Gewerbegebiet mit Einschriankung
Flurnummern: 539/23 und 539/24
Gemarkung: Langenisarhofen
GroBe (Geltungsbereich): 2.108 m?
Erwartete Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
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Kompensationsbedarf fiir die flichenbezogenen bewertbaren Merkmale und
Auspragungen des Schutzguts Arten und Lebensrdaume

Biotop- und WP Wirkung B.faktor Fliche (m?) Komp.bedarf
Nutzungstyp (Wertpunkte)
P21 5 GEe 08 756 3.024

Privatgarten,
strukturarm
Ausgangszustand Eingriffsschwere Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs
Biotop- und Biotop- | WP | Flache GRZ | Planungs- Wertpunkte
Nutzungstyp Code in m? faktor
A11 Intensiv A11 2 1.663 0,80 0,10 2.395

bewirtschafte
Acker ohne oder
mit stark
verarmter
Segetalvegetation

Gesamteingriffsflache: 2419 m?
Damit ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf: 5.419 WP

Bestand und Empfindlichkeitsstufe des Naturhaushaltes:

Das Gelande des geplanten Gewerbegebiets mit Einschrankung wird derzeit iberwiegend intensiv
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Osten der Flache ist ein Bestandsgewerbe, welches im
Zuge des Vorhabens durch den Bau einer weiteren Halle in westlicher Richtung erweitert werden
soll. Damit wird in intensiv landwirtschaftliche Flachen und Privatgarten eingegriffen.

Bereich Ackerflache

- Arten und Lebensraume: gering

intensiv genutzter Acker
- Boden: mittel

Béden mit hoher natdirlicher Ertragsfunktion
- Wasser: mittel

Eintragsrisiko Nahr- und Schadstoffe
- Klima und Luft: gering

Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
- Landschaftsbild: gering

Erweiterung des Bestandsgewerbes
- Flache mittel

Erweiterung des Bestandsgewerbes, Bdden mit hoher natdirlicher
Ertragsfunktion
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Somit liegen je 3 Schutzguter mit geringer und mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vor.

Flachen, in welchen kein Eingriff stattfindet (Teilflachen der FI.-Nr. 539/24) und Flachen mit
Pflanzgeboten werden ohne Eingriff gewertet. Ebenso wird die Anlage des Regenriickhaltebecken
auf Ackerflachen nicht als Eingriff gewertet, da keine Verschlechterung des 6kologischen
Zustandes erfolgt.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf von 5.419 WP wird innerhalb des Geltungsbereiches im
westlichen Bereich der Flurnummer 539/23 (Gemarkung Langenisarhofen) auf 775 m? in Form
einer Streuobstwiese erbracht.

Zielzustand

Biotop- und wp Aufwertung | Timelag | Flache | Kompensationsumfang
Nutzungstyp (m?) (Wertpunkte)
B432 10 7 1 775 5.425
Streuobstbestande
im Komplex mit
intensiv bis
extensiv
genutztem
Grinland

Auf der Flache sind 9 heimische Obstbaume zu pflanzen (Pflanzabstand mind. 10,0 m). Des
Weiteren ist auf der Flache eine Griinlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16,
alternativ Druschgut- oder Mahgutibertrag) vorzunehmen. Das Griinland ist 2-schiirig zu mahen.
Erster Schnitt nicht vor dem 15.06. AnschlieBend ist das Mahgut von der Flache abzufahren. Auf
Diingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflanzqualitdten:
Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, Stu 12-14

Einzelbdume:
Pflanzabstand 10,0 m
Pflanzauswahl gemaB untenstehender Liste, 9 Stiick

In den ersten 10 Jahren sind geeignete MaBnahmen zur Anwachs- und Erziehungspflege der
Obstbdume durchzufihren. Es sind nur robuste heimische Sorten zu verwenden.
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Auswahl moéglicher heimischer Obstbdume:

Apfel: Neukirchener Renette, Schoner von Schonstein, Roter Eiserapfel, Brettacher,
Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterrambour, Gravensteiner, Jakob Lebel, Topaz,
Goldparmane, Ontario, Berlepsch, Roter Boskoop, Glockenapfel

Birne: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle, Williams Christ,
Harrow Sweet, Alexander Lucas

Zwetschge:  Hauszwetschge, Katinka, Haroma

Kirsche: GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schattenmorelle

Die Ausgleichsflachen sind zu unterhalten und rechtlich zu sichern. Die Sicherung hat in Form
einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern zu erfolgen. Die
Ausgleichsflache ist dem Bay. Landesamt fir Umwelt zur Eintragung in das Bay.
Okoflachenkataster zu melden.

Der Ausgleichsbedarf von 5.419 m? ist somit erfiillt.
Es wird auf den Bebauungsplan und die textlichen Festsetzungen verwiesen.

1.3.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Erweiterung des bereits bestehenden Betriebes ist in Richtung Westen geplant. Um die Liicke
zwischen den Bestandsgebauden und der bestehenden StralBe im Westen optimal zu schlieen,
wird westlich des Erweiterungsgebiets die erforderliche Ausgleichsfliche in Form einer
Streuobstwiese umgesetzt.

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregen zu Uberschwemmungen im Bereich des
Plangebiets kommen. Zur Abpufferung von Regenwasserspitzen sind, zusatzlich zu der bereits
bestehenden Stutzmauer auf der Flurnummer 539/24, ein Versickerungsbecken im Westen und
eine Versickerungsmulde im Stden der Flurnummer 539/23 geplant.

Die Zufahrt des Geltungsbereichs des geplanten eingeschrankten Gewerbegebiets erfolgt tGiber
die nordlich angrenzende ,Braugasse”, welche im Osten an die KreisstraBe DEG18 anschlief3t.
Dadurch ist es moglich, dass kein Schwerverkehr in die stidlichen Siedlungsflachen der Gemeinde
Moos einfahren muss. Durch die KreisstraBe DEG18 in Verbindung mit der ,Mooser Strale”
besteht wiederrum ein Anschluss auf ca. 1 km slidlich gelegene BundesstraRe B 8.

Der Standort bietet sich aufgrund der guten Verkehrsanbindung und der bestehenden
Gewerbeflachen im direkten Umgriff fir die Ausweisung als neues Gewerbegebiet mit
Einschréankung an.

Seite 36 von 39
Donau-Gewerbepark 5
@ m 94486 OSTERHOFEN

Tel.:09932/9544-0



Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Braugasse 1"
Gemeinde Moos, Landkreis Deggendorf
Vorentwurf vom 17.06.2024

1.3.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisllcken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ.

Als Datengrundlage wurden der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moos, der Regionalplan (12)
Donau-Wald, der Kartenviewer des Freistaates Bayern (BayernAtlas), der EnergieAtlas Bayern
sowie die Daten des RISBY und des FIN-WEB zugrunde gelegt.

Die Eingriffsregelung wurde gemal3 der Bayerischen Kompensationsverordnung und dem

Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
(2021) abgearbeitet.

1.3.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nicht
vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung entsprechender Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf die einzelnen Schutzguter zu rechnen ist, kdnnen sich MaBnahmen zum Monitoring
auf die Kontrolle der Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die
Pflege und Entwicklung der griinordnerischen MalBnahmen beschranken. Es wird vorgeschlagen,
den Anwuchserfolg der Gehdlze 4-5 Jahre nach der Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfalle, z.B.
durch unvorhergesehene Klimaextreme, durch PflegemaBnahmen oder Ersatzpflanzungen zu
kompensieren.
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1.3.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes flihrt zunachst zu einigen
Konfliktpunkten. Die Flora und Fauna wird durch die Nutzungsanderung der Flachen langfristig
gestort. Die Flache wird derzeit GUberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache und zum
Teil bereits als Gewerbeflache genutzt. Demnach stellt die Flache keinen besonderen Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen dar. Einer erheblichen negativen Beeintrachtigung wird durch gezielte
MaBnahmen entgegengewirkt.

Durch die Lage am Rand eines bereits bestehenden Gewerbes wird das typische Landschaftsbild
nur maBig beeintrachtigt.

Larmschutzkonflikte sind bei Einhaltung der Kontingente aufgrund der Vorbelastung und des
Abstands zu den angrenzenden Gebieten nicht zu erwarten. Anfallendes Oberflachenwasser wird
innerhalb des Geltungsbereichs in den flr die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen versickert.

Bei Umsetzung aller festgesetzten MaBnahmen ist insgesamt von geringen - mittleren
Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzglter zusammen.

Schutzgut Ergebnis

Mensch gering

Tiere und Pflanzen gering

Boden mittel

Wasser gering

Klima und Luft gering

Landschaft gering

Kultur- und Sachguter mittel

Flache gering
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Planung:

GeoPlan

Donau-Gewerbepark 5

94486 Osterhofen

FON: 09932/9544-0

FAX:  09932/9544-77

E-Mail: info@GeoPlan-online.de

Martin Ribesmeier Lucia Saller
B. Eng. (FH) Landschaftsarchitektur B. Sc. Biologie
2. Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan

2.1.  Festsetzungsplan (Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan

2.2.  Bestands- und Eingriffsplan

2.3.  Schalltechnisches Gutachten Nr. S2211090 (GeoPlan GmbH,
16.05.2024)
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