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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen und
Rechtsgrundlage

Der Gemeinderat Moos hat am 17.Mai 2021 die Anderung des Flachennut-
zungsplanes durch Deckblatt Nr. 21 zur Umwidmung von Auf3enbereichsflachen
(Grinflachen] in ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO beschlossen. Die Widmung ei-
nes Dorfgebiets wird aufgrund eines geplanten Bauvaorhabens innerhalb des
Anderungshereiches erforderlich.

Der Anderungsbereich umfasst eine Teilflache der Flur-Nr. 179/1 und eine Teil-
flache der Flur-Nr. 179 in der Gemarkung Moags in einem Umfang von 0,15 ha.
Die als Grunflache dargestellte Teilflache wird zukdnftig als Dorfgebiet nach § 5
BauNVO dargestellt.
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Abbildung 2 Ausschnitt FNP DB Nr. 21, rotumrandet = Anderungsbereich i

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes gelten einheitlich die Grundsatze
der §§ 1, 1a und 2 BauGB sowie die Vorschriften Uber Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3-4a
BauGB]. Die Genehmigung des Deckblattes wird mit § 6 BauGB und das Wirk-
samwerden mit § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB geregelt.

2 Ziel und Zweck der Anderung des Flachennut-
zungsplans

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine nachfolgende
Wohnbebauung wird eine Teilflache der Flur-Nr. 179 sowie der Flur-Nr. 179/1
zukunftig als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO in einem Umfang von rund 0,15 ha
umgewidmet.
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3 Beschreibung des Anderungs- und Planungsbe-
reiches
3.1 Lage

Das fiir die Flachennutzungsplan-Anderung betroffene Gebiet liegt rund 550 m
stid-westlich vom Dorfzentrum [Rathaus).

Moos

Wz tlsarfezn

I A
Abbildung 3: Ausschnitt topographische Karte

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 0,18 ha und hefin-
det sich in unmittelbaren Umgebung zum Volksfestplatz [nordlich] und den
Pferdesportanlagen [nordlich und 6stlich).

3.2 Lage im eingedeichten Gebiet der Isar

Der Geltungsbereich liegt in den Polderlagen rechts der Isar. Der Hochwasser-
schutz ist in diesem Bereich bereits flir ein einhundertjahrliches Hochwasser
(HW100] ausgebaut, so dass hier im wasserrechtlichen Sinne ein ,,Gebiet mit
HW100-Schutz" vorliegt. Der Geltungshereich liegt daher nicht in einem festge-
setzten Uberschwemmungsgebiet. Von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes
wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Hochwasserschutzanlagen zwar fur
ein 100-jahrliches Hochwasserereignis (HQ100]) ausgelegt sind, jedoch keinen
planmafigen Schutz vor einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem] der
Isar bieten. Ein HQextrem ist ein Hochwasserereignis, das selten auftritt und zu
deutlich héheren Wasserstanden als ein HQ100 fuhrt. Fir die Abflussmenge
wird in etwa die 1,5-fache Menge des HQ100 angenommen. In den erstellten
Hochwassergefahren- und -risikokarten ist der Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes daher als Gehiet gekennzeichnet, in dem eine Hochwas-
sergefahr und ein Hochwasserrisiko bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem] der Isar besteht. In Risikogebieten auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete inshesondere der
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Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bertcksichti-
gen.

N

Abbildung 4: Hﬁéxirem

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird im Hinblick auf eine eigenverantwortliche
Hochwasservorsorge die Einhaltung der folgenden Mafsnahmen empfohlen:

= Zum Schutz von Leib und Leben sollten in den Gebauden Fluchtraume in
ausreichender Grofde Uber dem HW100-Wasserspiegel liegen. Fluchtwege
zu diesen Raumen sind stets freizuhalten. In den Bauzeichnungen sind die
Angabe der NN-HGhe, bezogen auf die Oberkante des Fertigfufsbodens im
Erdgeschoss, einzutragen.

» |n Katastrophenfallen [Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw.
grofderes Hochwasserereignis als das 100-jahrliche Hochwasserereignis]
sollten keine existenzbedrohenden Schaden auftreten. Existenzbedrohende
Schaden liegen dann vor, wenn das Gebaude infolge Hochwasser einen To-
talschaden erleidet oder dessen Standsicherheit nicht mehr gewahrleistet
ist. Im Wesentlichen sollten Baumaterialien mit hoher Widerstandsfahigkeit
gegen Wassereinwirkung verwendet werden.

= Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroin-
stallation, sollte mindestens an den HW100-Wasserspiegel angepasst sein.
Die wesentlichen Anlagenteile sollten, soweit maglich, oberhalb der HW100-
Kote errichtet werden.

= Auch in Katastrophenfallen sollte eine Gefahrdung sowie Schaden durch
den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden.
Dies betrifft insbesondere den Umgang mit Heizal.
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33 Derzeitige Nutzung

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemaR §§ 23-
29 BNatSchG. Innerhalh des Anderungsbereiches kommt nachfolgender Be-
stands- und Biotoptypen vor:

G11 Intensivgrunland gering

b/‘/ung 5 B/k in /?/chng Nrden, /n'ru/na’
Der Anderungsbereich wurde lange Zeit als Pferdekoppel genutzt. Entlang des
angrenzenden Grabens ist eine Baumreihe vorhanden. Die Baumreihe liegt
nicht innerhalb des Anderungsbereiches. Zum Schutz der Baumreihe wurde mit
dem vorliegenden Entwurf ein ca. 5 m breiter Granstreifen entlang des Grabens
ausgewiesen. Das geplante Dorfgebiet wurde um den genannten Streifen redu-
ziert. Nach Art. 16 BayNatSchG ist es verboten, Hecken, lebende Zaune, Feldge-
holze oder-gebusche einschl. Ufergehdlze oder -gebusche zu roden, abzu-
schneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintrachtigen.

3.4 Ubergeordnete Planungen

Als Leithild der Landschaftsentwicklung ist im Landschaftsrahmenplan der Re-
gion 12 flir den vorgesehenen Bereich die Entwicklung 6kologisch wertvoller
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Standorte (Biotope und Biotopkomplexe] speziell mit Bezug zu Auelebensrau-
men vorgesehen. Angrenzend an die Planungsflache im Norden sind als Ziele
der Entwicklung der Erhalt von Bereichen mit hoher Bedeutung fur das Land-
schaftshild sowie der Erhalt besonders schutzwurdiger Lebensraume (z.B. Au-
wald] formuliert.

Die formulierten Ziele sind bei der weiterfuhrenden Planung zu berlcksichtigen.

35 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung finden sich gemé&® Bayern-Vie-
wer Denkmal keine Hinweise auf Bodendenkmaler wieder.

Jedoch befinden sich div. Boden- und Baudenkmaler im naheren Umgriff zum
Anderungsbereich. Im Rahmen nachfolgender Planungen sind weitere Abstim-
mungen mit der Kreisarchaologie erforderlich.

il ST

Ab//o’ung 6: Ausschnitt Denkmal-Viewer, rater Krels = A'nderungsberech

In unmittelbarer Nahe des Geltungshereiches befindet sich ein Einzelbaudenk-
mal gemafd Art. 1, Abs. 2 BayDSchG, welches mit folgendem Text in der Denk-
malliste des Landkreises Deggendorf verzeichnet ist:
= [-2-71-135-10: Allee, aus Kastanien und Linden, Anlage wohl 18. Jh.;
zwischen Schloss und Brauerei.
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» [-2-71-135-4 ,Ehem. Wasserschloss, viergeschossige trapezformige
Vierflugelanlage mit Zwiebel-Ecktirmen, von 1625-36, unter Verwen-
dung alterer Teile; mit Ausstattung; Torturm, viergeschossiger Zelt-
dachbau mit Durchfahrt, im Kern 18. Jh.; Okonomiegebéaude, zweige-
schossiger Satteldachtrakt, im Kern 18. Jh.; Stadel, Kruppelwalmdach-
bau mit Blockbau-Obergeschoss und Bundwerk, 17. Jh.; Stallungen,
stidlicher zweigeschossiger Satteldachtrakt mit b6hmischen Gewdolben,
im Kern 8. Jh.; Brucke, mit Johann-Nepomuk-Figur, 18. Jh.; Pfortner-
haus, erdgeschossiger Walmdachbau mit Toranlage, 2. Halfte 18. Jh.;
Park, mit teilweise erhaltenem Wassergraben.”

= [-2-71-135-28: Stallstadel, Steilsatteldachbau, teilweise in Blockbau-
weise mit aufgesteilten Einfahrten, im Kern 18. Jh.

= [D-2-71-135-9: Schlossbrauerei Moos, zweigeschossiger barocker Man-
sardwalmdachbau mit Putzgliederung und zwei Darrtirmen, 1780.

= [D-2-7243-0156: Fruhmittelalterliche Reihengraber.

= [-2-7243-0155: Siedlung der fruhen Latenezeit, der rémischen Kaiser-
zeit, des alteren Mittelalters sowie allgemein vorgeschichtlicher Zeit-
stellung.

Direkte Blick- und Sichtbeziehungen auf die Baudenkmaler sind am Standort
der Flachennutzungsplan-Anderung nicht gegeben.

Durch die Flachennutzungsplan-Anderung oder durch zukiinftige Bauvorhaben
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Wesen, das Uberlieferte Er-
scheinungshild und die kunstlerische Wirkung des Denkmalbestandes erkenn-
bar oder ersichtlich.

Die genannten Baudenkmaler werden weder verandert oder beseitigt. Auch
werden keine Anlagen in der Nahe dieser Baudenkmaler errichtet, die sich auf
den Bestand oder das Erscheinungsbild auswirken.

Auf die geltenden Schutzbestimmungen der Art. 4- 6 BayDSchG wird hingewie-
sen:

Art. 4 Erhaltung von Baudenkmalern

(1] 'Die Eigentumer und die sonst dinglich Verfligungsberechtigten von Bau-
denkmalern haben ihre Baudenkmaler instandzuhalten, instandzusetzen, sach-
gemaf3 zu behandeln und vor Gefahrdung zu schiitzen, soweit ihnen das zuzu-
muten ist. 2lst der Eigentlimer oder der sonst dinglich Verfligungsberechtigte
nicht der unmittelbare Besitzer, so gilt Satz 1 auch flir den unmittelbaren Be-
sitzer, soweit dieser die Mdglichkeit hat, entsprechend zu verfahren.

(2] 'Die in Absatz 1 genannten Personen kdnnen verpflichtet werden, be-
stimmte Erhaltungsmafnahmen ganz oder zum Teil durchzufihren, soweit
ihnen das insbesondere unter Berucksichtigung ihrer sonstigen Aufgaben und
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Verpflichtungen zumutbar ist; soweit sie die Mafdnahmen nicht selbst durchzu-
fuhren haben, kdnnen sie zur Duldung der Mafdnahmen verpflichtet wer-

den. 2Entscheidungen, durch die der Bund oder die Lander verpflichtet werden
sollen, bedurfen der vorherigen Zustimmung der Obersten Denkmalschutzbe-
horde.

(3] *Macht der Zustand eines Baudenkmals Mafsnahmen zu seiner Instandhal-
tung, Instandsetzung oder zu seinem Schutz erforderlich, chne dafd eine voll-
streckbare Entscheidung nach Absatz 2 vorliegt, so kann die zustandige Denk-
malschutzbehdrde die Mafdnahmen durchfihren oder durchfiihren lassen. 2Die
dinglich und obligatorisch Berechtigten kénnen zur Duldung der Manahmen
verpflichtet werden. ®Die Kosten der MaRnahmen tragen die in Absatz 1 ge-
nannten Personen, soweit sie nach Absatz 2 zur Durchfihrung der Maf3nahmen
verpflichtet wurden oder hatten verpflichtet werden kénnen, im Ubrigen der
Entschadigungsfonds [Art. 21 Abs. 2).

(4) Handlungen, die ein Baudenkmal schadigen oder gefahrden, kdnnen unter-
sagt werden.

Art. 5 Nutzung von Baudenkmalern

'Baudenkmaler sollen maéglichst entsprechend ihrer urspringlichen Zweckbe-
stimmung genutzt werden. *Werden Baudenkmaler nicht mehr entsprechend
ihrer ursprunglichen Zweckbestimmung genutzt, so sollen die Eigentimer und
die sonst dinglich oder obligatorisch zur Nutzung Berechtigten eine der ur-
sprunglichen gleiche oder gleichwertige Nutzung anstreben. *Soweit dies nicht
maglich ist, soll eine Nutzung gewahlt werden, die eine maglichst weitgehende
Erhaltung der Substanz auf die Dauer gewahrleistet. “Sind verschiedene Nut-
zungen maglich, so soll diejenige Nutzung gewahlt werden, die das Baudenkmal
und sein Zubehdr am wenigsten beeintrachtigt. °Staat, Gemeinden und sons-
tige Korperschaften des 6ffentlichen Rechts sollen Eigentumer und Besitzer
unterstltzen. 8Die EigentUmer und die sonst dinglich oder ohligatorisch zur
Nutzung Berechtigten kénnen bei Vorliegen der Voraussetzungen des Art. 4
Abs. 2 verpflichtet werden, eine bestimmte Nutzungsart durchzufuhren; soweit
sie nicht zur Durchfihrung verpflichtet werden, knnen sie zur Duldung einer
bestimmten Nutzungsart verpflichtet werden.

Art. 6 MaRnahmen an Baudenkmélern

(1) *Wer

1. Baudenkmaler beseitigen, verandern oder an einen anderen Ort verbringen oder

2. geschutzte Ausstattungsstucke beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbrin-
gen oder aus einem Baudenkmal entfernen

will, bedarf der Erlaubnis. ?Der Erlaubnis bedarf auch, wer in der Nahe von Baudenkma-
lern Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder
Erscheinungshild eines der Baudenkmaler auswirken kann. *Wer ein Ensemble veran-

dern will, bedarf der Erlaubnis nur, wenn die Veranderung eine bauliche Anlage betrifft,
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die fur sich genommen ein Baudenkmal ist, oder wenn sie sich auf das Erscheinungs-
bild des Ensembles auswirken kann.

(2] 'Die Erlaubnis kann im Fall des Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 versagt werden, soweit
gewichtige Grunde des Denkmalschutzes flr die unveranderte Beibehaltung des bishe-
rigen Zustands sprechen. éIm Fall des Absatzes 1 Satz 2 kann die Erlaubnis versagt
werden, soweit das Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten
Erscheinungsbilds oder der kunstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fuhren wirde
und gewichtige Grunde des Denkmalschutzes fur die unveranderte Beibehaltung des
hisherigen Zustands sprechen.

(3] Ist eine Baugenehmigung oder an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung
oder abgrabungsaufsichtliche Genehmigung erforderlich, entfallt die Erlaubnis. 2Flr
denkmaltypische Bauprodukte, die in Baudenkmalern verwendet werden sollen, erteilt
die zustandige untere Bauaufsichtsbehorde die Zustimmung im Einzelfall nach Art. 20
der Bayerischen Bauordnung (BayB0]. ®Ist in den Fallen des Satzes 2 keine Baugeneh-
migung oder bauaufsichtliche Zustimmung, jedoch eine durch die Denkmaleigenschaft
bedingte Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO erforderlich, schlief3t die Er-
laubnis nach diesem Gesetz die Zustimmung im Einzelfall nach Art. 20 BayBO und die
Abweichung nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO mit ein.

(4] Bei Entscheidungen nach den Abs. 1 bis 3 sind auch die Belange von Menschen mit
Behinderung und von Menschen mit sonstigen Mobilitatsbeeintrachtigungen zu be-
rucksichtigen.

3.6 Altlasten und Schadensfalle

Uber Altlasten und Schadenfalle im Bereich der Flachennutzungsplan-Ande-
rung liegen keine Erkenntnisse vor.

Hinsichtlich etwaig vorhandener weiterer Altlasten und deren weitergehende
Kennzeichnungspflicht gemafd Baugesetzbuch sowie der boden- und altlasten-
bezogenen Pflichten wird ein Abgleich durch die zukunftigen Bauherren mit
dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erd-
reich generell van einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu las-
sen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten [Ge-
ruch, Optik, etc.] ist das Landratsamt bzw. das zustandige Wasserwirtschafts-
amt zu informieren.
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3.7 Grundwasserverhaltnisse / Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet ist durch sehr geringe Grundwasserflurabstande gekenn-
zeichnet. Entsprechend den vorliegenden Erkenntnissen liegt der bisher ge-
messene Grundwasserhdchststand bei 314,8 m uber NN (Hohenbezugssystem
DHHN12 bzw. Héhe im Status 100].

Wasserschutzgebiete sind durch die Anderung des Flachennutzungsplans so-
wie der nachfolgenden Planungen nicht betroffen.

Auf den Erhalt der bindigen Deckschicht tber dem Grundwasser ist zu achten.
Auf den Erhalt der Grundwasserdeckschicht ist zu achten.

3.8 Wild abflief3endes Niederschlagswasser, Starkregen und
Sturzfluten

Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wetter-
dienstes Niederschlage von mehr als 25 Millimeter pro Stunde oder mehr als 35
Millimeter in sechs Stunden. Starkregen entsteht haufig beim Abregnen massi-
ver Gewitterwolken. Sturzfluten entstehen meist infolge von solchen Starkrege-
nereignissen, wenn das Wasser nicht schnell genug im Erdreich versickern oder
uber ein Kanalsystem abgefthrt werden kann. Es bilden sich schlagartig oberir-
dische Wasserstrafden bis hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten kénnen Uberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere
fliellende Gewasser in der Nahe sind. Bereits leichtere Hanglagen begulnstigen,
dass herabsturzende Wassermassen auf Gebaude zustromen.

Ebenso kann es bei ebenen StrafRen zu einem Rickstau im Kanalsystem kom-
men, was zu Uberschwemmungen fiihrt. Die Entwasserungskanéle sind meist
nicht auf Sturzfluten ausgelegt. Daher konnen die Regenmassen nur zum Teil
Uber das Kanalsystem abgefuhrt werden und der andere, oft erhebliche Teil der
Regenmassen bahnt sich oberirdisch in meist unkontrollierter Weise seinen
Weg uber Strafden und Grundstucke. Dies fuhrt zu Schaden an und in Bauwer-
ken, sofern keine ausreichenden Schutzvorkehrungen bestehen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevalkerungs-
schutz und Katastrophenhilfe werden u.a. folgende vorbeugenden Mafnahmen
zum Schutz vor Sturzfluten empfohlen:
= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3en-
liegenden Kellerabgangen sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter ho-
her liegen als die umgebende Gelandeoberflache.
» Essollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Ruckstau aus der
Kanalisation zu vermeiden.
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3.9 Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangehietes erfolgt durch das bestehende, ge-
meindeeigene Wasserleitungsnetz. Die Gemeinde Moos ist an die Fernwasser-
versorgung Bayerischer Wald angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung ist
qualitativ und gquantitativ gesichert.

Léschwasserversorgung

Als Grundschutz an Léschwasser sind 96m? (= 1600 L pro Minute] pro Stunde
anzusetzen, wobei diese Liefermenge Uber eine Dauer von zwei Stunden sicher-
gestellt sein muss (198 m® Entnahmewert nach 2 Stunden).

Abwasserentsorgung
Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal der Ge-
meinde Moos eingeleitet. Die Klaranlage Moos ist ausreichend aufnahmefahig.

Niederschlags- und Oberflachenwasserentsorgung

Gemafd §55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Konkrete Aus-
sagen zur Wahl der Niederschlagswasserbeseitigung konnen erst mit Vorliegen
der Planungen zu den einzelnen Bauvorhaben erfolgen. Die ausreichende Auf-
nahmefahigkeit des Untergrundes wurde mittels Sickertest siehe Anlage] ge-
pruft. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des
Anderungshereiches ist mdglich.

Bei der Niederschlagswasserentsorgung sind folgende Grundsatze zu beachten:

» Flachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Maf3 zu
beschranken. Unvermeidbare Befestigungen sind moglichst wasser-
durchlassigauszubilden.

» Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht zu
versickern. Eine Versickerung von Niederschlagswasser uber andere
Versickerungsanlagen, insbesondere Rigolen, Sickerrohre oder Si-
ckerschachte, ist zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung
nicht maglich ist. Das Niederschlagswasser muss dann jedoch ent-
sprechend vorgereinigt werden. Die ausreichende Aufnahmefahigkeit
des Untergrunds ist zu uberprufen.

» Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
maoglich sein sollte, weisen wir darauf hin, dass die Einleitung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdischen Gewassern nur in
gepufferter Form zulassig ist. Das heifdt, es darf dem Vorfluter kanf-
tig nicht mehr und nicht in verscharfter Form Wasser zufliefden, als
dies jetzt beinaturlichen Verhaltnissen gegeben ist. Wir empfehlen,
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die moglicherweise fur Riickhaltemafdnahmen erforderlichen Flachen
bereits in der Aufstellung des Bauleitplanes einzuplanen.

= Beeintrachtigungen Dritter durch die Niederschlagswasserbeseiti-
gung mussen aus- geschlossen sein. Bei Versickerungenin Hangla-
gen istdarauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch Vernassungen
beeintrachtigt werden. Wild abfliefdendes Wasser soll grundsatzlich
gegenuber den bestehenden Verhaltnissen nicht nachteilig verandert
werden.

= FdrdasEinleiten von Niederschlagswasser ist dann keine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn die Voraussetzungen der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser([TRENOG] bzw. der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser [TRENGW] vorliegen. Dies
ist vom Planer in eigener Verantwortung zu prtfen. Auch fur eine er-
laubnisfreie Versickerung ins Grundwasser bzw. Einleitung in Ober-
flachengewasser sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV] in Verbindung mit den einschlagigen
technischen Regeln (u. a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
~Bemessung von Regenrtckhalteraumen”, BWA-A 138 ,Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser"] zu beachten.

» Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beab-
sichtigter Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig. Bei
einer geplanten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorflu-
ter sollten diese Materialien vermieden werden.

= Wird bei Versickerungsanlagen (z. B. bei Sickerschachten] die bin-
dige Deckschicht tber dem Grundwasser wesentlich geschwacht,
durchstofden oder sonst eine Verbindung zum Kiesuntergrund ge-
schaffen, so ist die Einleitung des Niederschlagswassers nicht er-
laubnisfrei, sondern bedarf eines Wasserrechtsverfahrens.

» Nach Frostperioden und bei sehr hohen Grundwasserstandenkonnen
Versickerungsanlagen in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt
sein.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt tber den Zweckverband Abfallwirtschaft (ZAW] Do-
nau-Wald. Die Abfallbehalter sind am Tag der Entleerung bereitzustellen.

Stromversorgung
Das Plangebiet kann an das bestehende Netz der Bayernwerk Netz GmbH ange-
schlossen werden.

Telekommunikation
In der zuklinftigen Zufahrt sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Un-
terbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.
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3.10 Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen

Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung kommt es zu einer Inan-
spruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Flache. Gemaf3 § 1a Abs. 2
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir
bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafdnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach §
1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglich-
keiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungs-
maoglichkeiten zahlen kénnen.

Der vorliegende Anderungshereich stellt zusammen mit den angrenzenden Fla-
chen eine Baullcke zwischen bestehenden Siedlungsflachen dar. Dem Grund-
satz der Innenentwicklung wird durch die vorliegende Anderung des Flachen-
nutzungsplans entsprochen.

q Angrenzenden Nutzungen

Die landwirtschaftliche Nutzung auf den umliegenden Flachen unterliegt ge-
gentber der Planung dem RUcksichtnahmegebot, dies ist neben der Anwen-
dung der "guten fachlichen Praxis" mit den entsprechenden Einschrankungen
zu berucksichtigen bzw. im ortstblichen Rahmen hinzunehmen. Im Wesentli-
chen betriff dies die Immissionen durch Staub, Larm und Geruch bei der Gulle-
und Pflanzenschutzmittelausbringung sowie bei Erntearbeiten und Beregnung.
Diese Immissionen konnen auch am Wochenende und zur Nachtzeit entstehen,
ja nach Saison und Witterung.

Im Norden und im Osten des Anderungsbereiches befinden sich Reitsportanla-
gen. Etwas weiter nérdlich zum Anderungsbereich befindet sich der Volksfest-
platz der Brauerei Moaos. Hier findet jahrlich zu Pfingsten das Mooserer Pfingst-
fest statt. Die hier auftretenden Immissionen wahrend des Volksfestes bzw. bei
Nutzung der Reitsportanlagen sind den zuklinftigen Bauherren bewusst. Zudem
treten diese Immissionen in einem zeitlich begrenzten Rahmen auf. Schadliche
Beeintrachtigungen auf die vorgesehene Wohnnutzung innerhalb des Ande-
rungsbereiches sind derzeit nicht zu erwarten.
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S Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen einschlief3lich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung (Umweltbericht)

5.1 Anlass

Der Gemeinderat Moos hat am 17. Mai 2021 die Anderung Flachennutzungspla-
nes durch Deckblatt Nr. 21 zur Umwidmung von Aufdenbereichsflachen in ein
Dorfgebiet nach § 5 BauNVO beschlossen. Fur eine vorgesehen Wohnbebauung
sollen hiermit die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Umweltprufung (UP] durchgefihrt und ein
Umweltbericht gemaf3 den §§ 2 Abs.4 und 2a BauGB erstellt.

Funktion der UP ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Be-
schreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB ge-
nannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Der Umwelthericht ist im Rahmen des Planverfahrens - entsprechend dem
Stand der Planung - fortzuschreiben. Das Ergebnis der UP ist bei der Abwagung
gemafd § 1 Abs.7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die BauNV0,
das BNatSchG und das BayNatSchG sind zu bertcksichtigen.

5.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Fiir die geplante Baumafnahme innerhalb des Anderungsbereiches sollen
durch die Anderung des Flachennutzungsplans die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden.

53 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieflich der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen flir die von der Fla-
chennutzungsplan-Anderung ber(ihrten Schutzgliter beschrieben und bewer-
tet.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden sechs Stufen unterschieden: erhebliche Verbesserung, geringe Verbes-
serung, keine Auswirkungen, geringe Auswirkungen, mittlere Auswirkungen und
erhebliche Auswirkungen.
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Maf3geblich flir die Beschreibung des Umweltzustandes im Rahmen der Um-
weltprifung ist der derzeitige Zustand®.

54 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Fiir das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Anderungshereich
gemaf3 der Potentialkarte ,Klima und Luft” aus dem Landschaftsrahmenplan
»Region Donau-Wald" Flachen mit vorhandener Kaltluftproduktion vor.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung eines Dorfgebiets werden gegenliber dem
jetzigen Bestand zusatzliche Versiegelungen bzw. Uberbauungen durchgefiihrt
und die Flachen zur Kaltluftproduktion reduziert.

Ergebnis: Die bei der Ausweisung des Dorfgebiets und dem damit verbundenen
Bauvorhaben zu erwartenden zusatzlichen Versiegelung / Uberbauungen wer-
den die Flachen zur Kaltluftproduktion reduzieren, die Reichweite und das Aus-
maf3 der klimatischen Wirkungen wird aber eng begrenzt sein.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden
folglich als gering eingestuft.

5.5 Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Anderungsbereich kommen gemafR der Bodenschatzungs-
karte (M 1:25.000] fast ausschliefdlich Gley-Pararendzina und Pararendzina-
Gley aus Schluff bis Lehm [Flussmergel] tber Carbonatsandkies (Schotter], ge-
ring verbreitet aus Talsediment; meist tiefreichend humaos vor.

Auswirkungen: Bau- und anlagebedingt wird Boden durch das geplante Bauvor-
haben Uberbaut bzw. versiegelt.

Ergebnis: Bau- und betriebsbedingt sind aufgrund der Ausweisung des Dorfge-
biets mit zusatzlichen Versiegelungen / Uberbauungen mittlere Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden zu erwarten, jedoch erst mit Durchfihrung des ge-
planten Bauvaorhabens.

5.6 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Der Anderungsbereich liegt auRerhalb der Hochwassergefahren-
flachen HQ 100. Nordlich grenzt ein temporar trockenfallender Graben an.

Lvgl. CDOROM des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Fallbeispiele
Wohnen, Nachverdichtung in bestehendem Wohngebiet, Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Erweiterte 2.Auflage Januar 2003
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Innerhalb des Anderungsbereiches kommen keine Oberflachengewasser vor.

Auswirkungen: Durch zukinftige Bauvorhaben kommt es innerhalb des Ande-
rungsbereiches zu Versiegelungen / Uberbauungen. Hierdurch wird sich die
Grundwasserneubildungsrate entsprechend reduzieren; die grofdraumige
Grundwasserneubildung wird sich jedoch nur unerheblich andern. Im Rahmen
der Abhandlung der Eingriffsregelung zu den geplanten Bauvorhaben werden
die Beeintrachtigungen der Grundwasserneuhildung durch die festgelegten Mi-
nimierungs- und Vermeidungsmafdnahmen vermindert.

Ergebnis: Insgesamt ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
auszugehen.

5.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Der Anderungsbereich besteht aus nachfolgendem Biotop- und
Nutzungstyp:

Biotop- Biotop-/Nutzungstyp Bedeutung
Code
G1l1 Intensivgrinland gering

Die beplante Flache liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemafd §§ 23-29
BNatSchG. Amtlich kartierte und gesetzlich geschutzte Biotope sind von der
Anderung des Flachennutzungsplans nicht betroffen. Eine Betroffenheit beson-
ders geschultzter Arten von Anhang IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der Habhi-
tatstrukturen ebenso nicht zu erwarten.

Auswirkungen: Die beplante Flache liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten
gemaf3 §§ 23-29 BNatSchG.

Direkt auf die Flache der Flachennutzungsplananderung ergeben sich vorder-
grundig keine direkten Auswirkungen auf wildlebende Tier- und Pflanzenarten
mit besonderem bzw. strengem Schutz. Auf Ebene des Flachennutzungsplanes
kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht abschliefdend
geklart werden. Eine Betrachtung maglicher Beeintrachtigungen muss auf
Ebene der nachfolgenden Planung erfalgen.

Der vorhandene Biotop- und Nutzungstyp besitzt jedoch einen geringen Wert
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind jedoch aufgrund
der Wertigkeit der Biotop- und Nutzungstypen sind auf Ebene der Flachennut-
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zungsplan-Anderung allenfalls geringe Auswirkungen zu erwarten. Vertiefte Un-
tersuchungen maglicher Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen sind auf Ebene der nachfolgenden Planungen durchzufthren.

5.8 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Beschreibung: Die Erholungsfunktion fur den Anderungsbereich kann aufgrund
der vorhandenen Nutzung als Intensivgrunland als gering eingestuft werden.
Die angrenzende freie Landschaft ist jedoch gut uber Fuf3-/Radwege bzw. Feld-
und Forstwege erschlossen.

Auswirkungen: Die Anderung des Flachennutzungsplans hat fir das Schutzgut
Mensch keine Auswirkungen. Eine merkbare Erhéhung der Larmimmissionen ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Ergebnis: Die Flachennutzungsplan-Anderung fihrt zu keinen wesentlichen
Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Mensch bezuglich Larmimmissionen und
Erholungsfunktion.

59 Schutzgut Landschaft
Beschreibung: Der Anderungsbereich stellt eine unhebaute Flache zwischen
varhandene Siedlungsflachen dar.

Landschaftsschutzgehiete werden durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht beruhrt.

Auswirkungen: Durch die Ausweisung des Dorfgebiets wird eine intensiv ge-
nutzte Grunlandflache beansprucht.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind jedoch aufgrund zu erwar-
tender Mafdnahmen zur Eingrinung zukunftiger Bauvorhaben als gering einzu-
stufen.

Ergebnis: Durch die zu erwartenden Maf3nahmen zur Eingriinung zukinftiger
Bauvorhaben wird eine Einbindung der Flachen fir den Gemeinbedarf in die
freie Landschaft gewahrleistet. Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft sind
deshalb nur geringe Auswirkungen zu erwarten.
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5.10 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fir den Anderungshereich sind geméaR Denkmal Viewer Bayern keine Hinweise
auf Kultur- und Sachguter bekannt. Auswirkungen / Beeintrachtigungen kon-
nen jedoch aufgrund der Bodendenkmaler in unmittelbarer Nachbarschaft nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

5.11 Wechselwirkungen

Umweltrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind nicht zu
erwarten. Es entstehen somit keine zusatzlichen Belastungen aus Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern fiir die Schutzgiiter innerhalb des Ande-
rungsbereiches.

5.12 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans wiirden die dargestellten Aufen-
bereichsflachen im vorhandenen Umfang erhalten bleiben. Eine bauliche Ent-
wicklung wirden fur das Gebiet nicht stattfinden. Die vorhandene intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen bliebe weiterhin varherrschend.

5.13 Maf3nahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB mussen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafsnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfihrung von Darstel-
lungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mafsnahmen
nach § 1a Absatz 3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Num-
mer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwa-
chungsmafinahmen und die Informationen der Behdrden nach § 4 Absatz 3.

MaRnahmen zur Uberwachung von mdglichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen sind auf Ehene der Flachennutzungsplan-Anderung nicht relevant, sind je-
doch im Rahmen zukinftiger Bauvorhaben zu beachten.

5.14 Alternative Planungsmadglichkeiten

Alternative Planungsmaglichkeiten wurden aufgrund der Aktivierung einer vor-
handenen Baullcke nicht betrachtet.
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5.15 Angewandte Untersuchungsmethoden

Als Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der Bewertungen
wurden allgemein zugangliche Unterlagen wie der Leitfaden ,Umweltbericht in
der Praxis” [Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz] verwendet.

5.16 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich soll als Dorfgebiet gewidmet werden.

Ziel der Planung ist eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Ande-
rungsbereiches sicherzustellen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fur zukdnftige Bauvorhaben zu schaffen.

Durch die Ausweisung des Dorfgebiets sind jedoch raumlich eng begrenzte An-
derung / Auswirkungen zu erwarten.

Die Auswirkungen sind nachfolgend fur die einzelnen SchutzgUter dargestellt.

Schutzgut Auswirkungen
Klima und Luft gering
Boden mittel
Grundwasser gering
Oberflachenwasser nicht betroffen
Tiere und Pflanzen gering
Mensch keine
Landschaft gering
Kultur- und Sachguter unbestimmt

6 Abhandlung der Eingriffsregelung

Auf Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung sind detaillierte Aussagen be-
zlglich der Auswirkungen nachfolgender Planungen nicht maglich. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass bei nachfolgenden Planungen die Abhandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durchzufdhren ist. Hier sind die
Belange des Artenschutzes sowie Mafsnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffes anzufthren. Den Anforderungen des Biotopschutzes sowie
dem Leithild der Landschaftsentwicklung sollte bei den weiteren Planungen
Rechnung getragen werden.
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