Gemeinde Moos

Anderung Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,,GEWERBEGEBIET NORDLICH DER THUNDORFER STRASSE"
- Deckblatt Nr. 2

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.04.2019 heschlossen, den Bebauungs-
plan ,GEWERBEGEBIET NORDLICH DER THUNDORFER STRASSE” durch Deckblatt Nr. 2
im vereinfachten Verfahren gemafs § 13 Baugesetzhuch (BauGB) zu &ndern.

Der Anderungsheschluss wurde am 04.05.2018 ortstiblich hekanntgemacht.

2. Zudem Bebauungsplananderungs-Entwurf in der Fassung vom 15.04.2019 mit Be-
grindung wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt und er wurde 6ffentlich gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt. Die
Beteiligung, sowie die 6ffentliche Auslegung erfolgten in der Zeit vom 06.05.2019 bis
einschlieflich 05.06.2019.

Von der Abgabe eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB ist abzusehen.

3. Die Gemeinde Moos hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.06.2019 die Ande-
rung des Bebauungsplanes ,GEWERBEGEBIET NORDLICH DER THUNDORFER STRASSE”
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.06.20189 als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am 05.07.2018 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt
gemacht.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

4. Ausgefertigt:

Moos, den 05.07.2018
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Gemeinde Moos

Bebauungsplan ,GEWERBEGEBIET NORDLICH DER THUNDORFER
STRASSE”

{Ursprinaliche Fassung der Bauparzelle Nr. 1 im rechtskraftigen Bebauungsplan mit
Stand vom 17.04.2000, zuletzt gedndert durch Deckblatt Nr. 1 vom 01.08.2016)

Anderung durch Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 17.06.2019

1. Lage
Das Gebiet des Bebauungsplanes ,,Gewerhegebiet nordlich der Thundorfer Strafse”

liegt rund 350 m gstlich des Rathauses der Gemeinde Moos und befindet sich ge-
maf der Gewerbegehietshezeichnung an der Thundorfer Strafde.

2. Bestehender Bebauungsplan / bisherige Festsetzungen
Im rechtsgultigen Bebauungsptan sind auf der Parzelle 1 ein Gewerbegebiet nach
§8 BauNVO mit Beschrankung der zulassigen Dauerschallpegel mit der Grundfla-
chenzahl [GRZ] von 0,6 und einer Baumassenzahl (BMZ] von 10,0 zulassig. Gemaf3
der Nutzungsschablone sind bis zu drei Vollgeschosse innerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Baugrenze maglich.

Betriehswohnungen sind nur dann zulassig, wenn diese mit dem Gewerbebetrieb
baulich verbunden sind.

3. Kinftige Festsetzungen
Fur die Parzelle 1 (Grundstuick mit Fl.-Nr. 1508/2, Gmkg. Moos] wird die Art der bau-

lichen Nutzung nachfolgend als

GEe/B Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Beschrankung
der zuldssigen Dauerschallpegel

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nach § 1 Abs. (8]
BauNV0 i.V. mit § 1 Abs. (4] BauNVO nur Gewerbebetriebe und Hand-
werksbetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zudem wird fur die Parzelle 1 bei den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 1.1 fol-
gendes festgesetzt:

=  Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind im Bereich
der Parzelle 1 allgemein zulassig. .

Die weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
bleiben unverandert bestehen.
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Begrindung

1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Moos hat beschlossen fir den Anderungsbereich [Parzelle 1] den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet nérdlich der Thundorfer Strafde” eine Bebauungsplananderung
mit Deckblatt Nr. 2 im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB vor-
zunehmen und damit das konkret vorliegende Bauvarhaben fur die Flur-Nr. 1508/2 der Ge-
markung Moos zu ermdglichen.

Innerhalb des Anderungsbereiches sollen zukiinftig Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegenlber in Grundfidche und Baumasse untergeardnet sind, allgemein
zulassig sein.

Zum Schutz des Wohnens vor wesentlichen Stérungen wird der Anderungsbereich zudem
als eingeschranktes Gewerbegehiet GEe festgesetzt. Es sind hier zukUnftig Gewerbe- und
Handwerksbetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2. Raumlicher Geltungshereich

Der raumliche Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 2 beschrankt sich auf die Parzelle 1
bzw. auf das Flurstick Flur-Nr. 1508/2 der Gemarkung Moos.

3. Lage in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet ndrdlich der Thundorfer
Strafse” mit Deckblatt Nr.2 befindet sich in den Polderlagen rechts der Isar. Der Hochwas-
serschutz ist bereits fur ein hundertjahrliches Hochwasser (HW100] der Isar ausgebaut, so
dass hier im wasserrechtlichen Sinne ein ,Gebiet mit HW100-Schutz” vorliegt. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass die Hochwasserschutzanlagen zwar fur gin 100-jahrliches
Hochwasserereignis (HQ100] ausgelegt sind, jedoch keinen planmafdigen Schutz var einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem] der Isar bieten. Der Hochwasserschutz in Bezug
auf die Danau ist auf einen 30-jahrlichen Schutz ausgebaut (HQ30). Auch hier gilt, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegehiet nérdlich der Thundorfer Straf3e”
mit Deckblatt in einem Gebiet liegt, welches bei einem extremen Hochwasser der Donau
(HQextrem] Uberflutet wird. Ein HQextrem ist ein Hochwasserereignis, das selten auftritt
und zu deutlich héheren Wasserstanden als ein HQ100 fUhrt. Flir die Abflussmenge wird in
etwa die 1,5-fache Menge des HQ100 angenommen. In den erstellten Hochwassergefah-
ren- und -risikokarten ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
nordlich der Thundorfer Strafse” daher als Gebiet gekennzeichnet, in dem eine Hochwas-
sergefahr und ein Hochwasserrisiko bei einem extremen Hochwasserereignis [HQextrem)
der Isar bzw. Donau besteht. Bei einem HQextrem muss man von einer Wasserspiegelhohe
von ca. 314,7 m tber NN [H6henbezugssystem DHHN12 bzw. Hohe im Status 100] ausge-
hen.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird im Hinblick auf eine eigenverantwortliche Hochwas-
servorsorge die Einhaltung der folgenden Mafdnahmen empfohlen.

* |n Katastrophenfallen [Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bzw. grofse-
res Hochwasserereignis als das 100-jahrliche Hochwasserereignis] sollten keine
existenzhedrohenden Schaden auftreten.

* Auch in Katastrophenfallen soliten eine Gefahrdung sowie Schaden durch den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden. Dies betrifft insbe-
sondere den Umgang mit Heizdl.

4. Bodendenkmaéler

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unteriiegen gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde. Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BSchG in ihrem derzeitigen Zustand
vor Ort zu erhalten. Fir Bodeneingriffe im Bereich der Bodendenkmaler ist eine denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG hei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen. Bei im Zuge von Bauarbeiten zu Tage tretenden Funden sind die Arbeiten un-
verzlglich einzustellen und die untere Denkmalschutzbehérde ist umgehend zu verstandi-
gen.

5. Stadtebauliches Konzept

Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes bleibt die vorgegebene Nutzung
als Gewerhegebiet mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im sonstigen Gel-
tungsbereich erhalten.

Mit dem geplanten Bauvorhaben auf der Parzelle 1 sind der Neubau eines Gewerbegebau-
des fur ein Kosmetikstudio, Bioladen, Praxisraume fur einen Heilpraktiker sowie einem Ver-
sicherungsbliro mit Betriebsleiterwohnung vargesehen.

Es handelt sich hierbei um Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich staren.
Diese weniger emittierenden Nutzungen werden auf Parzelle 1 beschrankt. Die Eigenart
des Gewerbegebiets bleibt im Ubrigen Geltungsbereich erhalten.

Das Gehaude flgt sich durch seine Kubatur und Gebaudehdhe in die Umgebungsbebauung
ein und stellt samit einen flieRenden Ubergang zwischen Misch- und Gewerbegebiet dar.
Ostlich des vorgesehenen Neubaus kommen bereits zwei Wohnhauser mit ahnlicher Kuba-
tur vor.
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Anlagen:
Anlagel  Bebauungsplanauszug mit Dartstellung des Ande- M 1:1.000
rungsbereiches [Parzelle 1)
Anlage2  Lageplan mit Darstellung des Anderungsbereiches M 1:1.000
Anlage 3 Luftbild mit Darstellung des Anderungsbereiches M 1:1.000
Anlage 4 Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan M 1:1.000
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