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Bodendenkmal mit Aktennummer (nachrichtlich dbernommen)

15 m-Linie zur Kreisstrale

Bemallungen

geplante Photovoltaikmodule

Flurgrenzen & Flurnummern

mogliche Zufahrt mit Tor

amtlich biotopkartierte Flache (nachrichtlich Gbernommen)

Kabel (Vodafone - nachrichtlich Gbernommen)

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
"SO Photovoltaik Langenisarhofen V Teilflaiche" der Gemeinde Moos

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FI.-Nrn. 295, 296, 297, 298, 279, 276,
276/1, 304 Gemeinde Moos, Gemarkung Langenisarhofen.

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom 24.07.2023,

diesem Satzungstext und der Begrindung mit Umweltbericht vom 24.07.2023.

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6);

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S. 3786), die durch Art. 3 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.6) geandert worden ist;

c¢) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 704).

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2022
(GVBI. S. 674) geandert worden ist.

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240);

b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 723).

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.§ 11, Abs. 2 BauNVO. Zulassig ist die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen mit Kleinbauwerken flir Wechselrichter, Trafostation, Stromspeicher, Ubergabe-
stationen und Einfriedungen sowie unter geordneten Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer Photovol-
taikanlage erforderlich sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die maximalen Hohen sind ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen.
Maximale Modulhdhe: 3,9 m

Maximale Firsthohe sonstiger Gebaude: 3,0 m

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbereiches malgeblich.
Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anlagen (iberragten
Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdéglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive Stromspeicher, darf pro Teil-
flache des Geltungsbereichs einen Wert von insgesamt 200 m? nicht Uiberschreiten. Die einzelnen Standorte sind
nach betrieblichen Notwendigkeiten in nerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

1.3 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen

- Funktionsbedingt gemaR Plandarstellung

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten

- Modulausrichtung nach Siiden

- Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder Satteldach
zu versehen. Die max. Firsthdhe wird auf 3,0 m ab der natirlichen Gelandeoberkante festgesetzt

- Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchldssig als Schotterrasenflachen oder
mit wassergebundener Decke zu befestigen.

Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen.

1.5 Einfriedungen
Zaunart: )
Die Flachen sind mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun) mit optionalem Ubersteigschutz
plangemaR einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm betragen.

Durch die Verlaufe von Wirtschaftswegen entlang der einzelnen Teilflachen der Photovoltaikanlage werden die ge-
planten Einfriedungen mind. 0,5 m von der Grundstlicksgrenze abgesetzt aufgestellt. Vor Baubeginn ist die
Sicherung der zu erhaltenden Bereiche so wie die Befahrbarkeit der Flachen durch geeignete MalRnahmen sicher-
zustellen.

Blendschutzzaun:

Zur Vermeidung von potentiellen Blendungen ist die Errichtung eines Blendschutzzaunes mit einer max. Hohe
von 4,00 m zulassig.

Zaunhbhe:

Die Zaunhéhe darf max. 2,0 m {iber dem natiirlichen Gelandeverlauf betragen.

Zauntore:

Zauntore sind zulassig in der Bauart der Zaunkonstruktion.

1.6 Griinordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die griinordnerischen und naturschutzfachlichen Manahmen sind spatestens nach einer Vegetationsperiode nach

Herstellung der Funktionstiichtigkeit der Anlage zu realisieren. Der Abschluss der Malinahmen ist dem Landratsamt
Deggendorf zur Abnahme anzuzeigen. Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten
Flachen unzulassig.

1.6.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezédunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 méaRig extensiv genutztes, artenreiches Grin-
land anzustreben. In den ersten 2 Jahren soll zwischen Reihen eine Ansaat von Getreide (vzw. Hafer) mit an-
schlieRender Abfuhr des organischen Materials durchgefiihrt werden. Im Anschluss soll die Ansaat mit autochthonemn
Saatgut der Herkunftsregion 16 durchgefiihrt werden. Die Flache ist durch eine zweimalige Mahd zu pflegen. Das
Mahgut ist abzutransportieren. 1 Schnitt nicht vor dem 15.06.

Eine abschnittsweise Beweidung der Wiesenflachen in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde ist analog zu
einem Schnitt zulassig. Dabei gilt: max. 0,8 1 GV, keine Standweide, keine Zufiitterung, 2-malige Stolbeweidung.
Die Weidelange richtet sich dabei nach der Dauer, die die Tiere fir das Abasen der Flache brauchen. Danach sind
diese wieder zu entfernen. Eine Nachbeweidung der Flache ist ab 15. September mdglich. Die Verwendung von
Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist unzuléssig. Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet
sein, dass eine magliche Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

1.6.2 Heckenpflanzung

E2: Zur Eingriinung der Anlagen sind mehrere 2-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,0 x 1,5 m.
Es sind mind. 6 verschiedene Arten aus der unten aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden (heimische Pflanzen des
Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®. Der Heisteranteil soll mind. 10 % betragen. Mit der vorgesehenen Ein-
grinung wird der negativen Beeintrachtigung hinsichtlich des Landschaftsbildes entgegengewirkt. Zudem werden mit
den autochthonen Strauchern naturschutzfachlich hochwertige Strukturen auf ehemaligem Ackerland geschaffen.

Die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist auf den gesamten Flachen unzuldssig.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete Malinahmen zu schiitzen. Nach
Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die Schutzmalinahmen zu entfernen. Die Pflanzung ist
spatestens in der Pflanzperiode nach Baubeginn umzusetzen.

Pflanzqualitat:

Straucher: v. Str., mind. 3-5 Triebe, 60—100 cm

Es sind autochthone Geholze ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:
Heister: 2xv, 100-150 cm (mind. 10 %)

Straucher:

Cornus sanguinea ssp. sanguinea
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Blutroter Hartriegel

Gemeine Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Ribes uva crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantanal

Heister: Heister:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Echte Eberesche

Pflege: Es sind keine Pflege-, und Umbaumaflnahmen auf den Grinflachen zuldssig, welche der
Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwiichse und invasive Arten sind in
den ersten drei Jahren durch Ausméahen zu entfernen. Es ist auch sicherzustellen, dass hier keine Beein-
trachtigungen erfolgen, z. B. durch Entsorgung von Griinschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache
oder Freizeitflache. Ein Rickschnitt der Geholze ist je nach Bedarf alle 5- 10 Jahren nur abschnittsweise
auf einer Lange von 20 Metern und nicht mehr als ein drittel der Lange zulassig. Pflegemafinahmen sind
aulerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

1.6.3 Entwicklung artenreicher Sdume und Staudenfluren

E3: Fir die Entwicklung eines artenreichen Saumes und Staudenflur ist eine Ansaat mit Wildkrautern (ca. 20-30 Arten)

und konkurrenzschwacheren Grasarten (ca. 4-6 Arten) durchzufiihren. Solche Samenmischungen fordern eine ausge-

wogene und nachhaltige Entwicklung artenreicher Bestéande. Auf der Flache ist eine abschnittsweise Herbstmahd in ca.
10 cm Héhe durchzuflihren.

1.6.4 CEF-MaRnahmen fiir Feldlerche und Schafstelze

E4: Gemal Planzeichnung sind extensiv genutzte Magerwiesen-Streifen mit einer Mindestbreite von 10 m zwischen den
Modulreihen zu entwickeln. Dazu ist die Flache durch eine Ansaat von Getreide (vzw. Hafer) im Vorfeld auszuhagern.
Ab 20.03. ist eine Bewirtschaftung unzulassig. Die Streifen sind auf einer Lange von mind. 200 m pro auszugleichendes
Brutpaar zu realisieren. Eine Mahd dieser Flachen ist innerhalb eines rotierenden Brachesystems 1-2-mal jahrlich durch-
zuflihren. Keine Mahd vor dem 15.07. Das Mahgut ist dabei mind. einen Tag liegen zu lassen und dann abzutranspor-
tieren. Diinger- und Pflanzenschutzmitteleinsatz ist unzulassig. Die Griinlandansaat erfolgt durch autochthones Saatgut
der Herkunftsregion 16 mit einem hohen Krauteranteil (mind. 30 %). Innerhalb dieser Streifen sind auf der Flache verteilt
insgesamt ca. 100 m? Rohbodenstandorte mit jeweils einer Gro3e von etwa 20 m? herzustellen, um offene Bereiche zu
schaffen. Da es sich bei dieser Mallnahme um ein Pionierprojekt handelt, ist hier ein besonderes Augenmerk auf die
Prifung des Erfolges der Malnahmen und eventuell durchzufihrender Nachkorrekturen im Rahmen eines Monitorings,
durchgefiihrt durch eine 6kologische Baubegleitung, gelegt.

1.6.5 Artenfordernde MaBnahmen

Mindestens 25 % des Grasbewuchses ist ganzjahrig auch tber den Winter brach stehen zu lassen. Dorthin kdnnten sich
wiesenbewohnende Insekten, Kleintiere und auch Rebhiihner bei Beweidung oder Mahd der Restflachen zuriickziehen
bzw. Giberwintern. Die brachliegenden Bereiche sind dann im kommenden Jahr zu méhen oder zu beweiden und dafiir ist
ein anderer Bereich der Teilflache wieder bis tiber den Winter stehen zu lassen. Um méglichst lange Grenzlinien zwischen
zu mahenden und stehengelassenen Abschnitten zu erreichen, ist jeder vierte Streifen zwischen den Modulen stehen zu
lassen. Die Brachestreifen sind dann im kommenden Jahr zu mahen und entsprechend im Vorjahr geméhte Streifen sind
stehen zu lassen. Im Falle einer Beweidung genligt es die 25 % Rotationsbrache an einer von Jahr zu Jahr wechselnden
Stelle auszuzaunen. Um Insekten und Kleinlebewesen zu schonen, ist mit mindestens 10 cm angehobenem Mahwerk zu
mahen. Erdbauten von Ameisen sind bei Bedarf durch weiteres Anheben des eingesetzten Gerates zu schonen. Ergan-
zend werden pro Anlage mindestens vier jeweils mindestens drei Meter Breite und mindestens 100 Meter lange Flachen
mit Bliihmischungen mit mehrjahrigen, niedrig wachsenden Kréautern angesat. Diese werden bei Bedarf - voraussichtlich
etwa alle flnf Jahre - erneuert. Damit fur die Insekten und Kleintiere immer genug Riickzugsraum erhalten bleibt, wird in
einem Jahr maximal die Halfte der Bllihflache erneuert. Sollten sich oberirdische Erdbauten von Ameisen in den Flachen
entwickelt haben, werden diese stehen gelassen.

Entlang des Zaunes wird in einer Breite von je etwa einen Meter innen und aullen nicht geméht, damit sich Altgrassaume
entwickeln kénnen. Vereinzelt aufkommende Biische werden stehen gelassen. In diesen besonnten Grenzbereichen kén-
nen sich u.a. mehrjahrige, groRe Ameisenkolonien entwickeln. Sollten Stauden oder Blische/Gehdlze an einzelnen Stellen
so hochwachsen, dass dadurch Module beschattet werden, kann diese Vegetation bei Bedarf zuriickgeschnitten werden.
Des Weiteren sind an denen im Plan gekennzeichneten Bereichen etwa 3 m? groRRe Totholz- und Steinhaufen als Lebens-
raum flr Insekten, Reptilien und Kleinsduger auszubringen. Ein Teil des anfallendes Mahguts und Schnittguts kann an

vereinzelten Stellen (max. 5) zu Komposthaufen mit einer Grofie von ca. 3 m? in Nahe der Reptilienhabitate zusammen-
getragen werden. Das organische Material begiinstigt die Entwicklung von Wirmern und eignet als Uberwinterungsplatz
flr Zauneidechsen und weitere Reptilien.

1.6.6 Eingriff und Ausgleich

Gemal dem Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen - Hinweise
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr* (2021) kénnen durch Gestaltungs- und Pflegemal3-
nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vollsténdig vermieden werden, wenn der Biotop- und Nutz-
ungstyp ,maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland” (G212) auf der Flache der PV-Anlage umgesetzt werden kann.
In der vorliegenden Planung finden diese Vorgaben entsprechend Anwendung. Des Weiteren wird zur Einbindung des
Solarparks in das Landschaftsbild eine Hecke und Baume gepflanzt. Aus diesem Grund ist in diesem Fall der Bau einer
PV-Anlage ohne die Ermittlung von Eingriff, Ausgleich und zusatzlichen Manahmen maglich.

1.7 Durchfiihrungsvertrag und Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenlber der Gemeinde (§ 12 BauGB) im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen
Vertrag zu verpflichten, sofern die Marktgemeinde oder Dritte eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht beabsichtigten, die
Anlagen nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung riickzubauen. Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfer-
nen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende ist das Grundstiick wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung zur Verfligung zu stellen. Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehdrde auf der Grundlage der zu diesem Zeitpunkt geltenden
gesetzlichen Regelungen.

1.8 Monitoring

Zur Priifung der Entwicklung der Biodiversitat ist ein Monitoring zur Umsetzung der griinordnerischen MalRnahmen im
Hinblick auf die Ausfiihrung der Eingriinung, die Herstellung des extensiv genutzten Griinlandes und der artenschutz-
rechtlichen sowie artenférdernden MaRnahmen durchzufiihren. Die zeitlichen Abstande der Priifung sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen. Die Ergebnisse des Monitorings sind durch einen Kurzbericht sowie
eine Fotodokumentation der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

1.9 Flurschaden
Die offentlichen Feldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht werden, sind durch den Betreiber entsprechend
dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der Gemeinde Moos wiederherzustellen.

1.10 Werbeanlagen
Beleuchtete Werbeanlagen sind unzuléssig.

1.11 Entsorgung
Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemafen Verwertung bzw. Entsorgung sind auf Anordnung
des technischen Umweltschutzes des Landkreises Deggendorfes geeignete Nachweise vorzulegen.
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2. TEXTLICHE HINWEISE (1/2)

2.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und evitl.
Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte
Verunreinigungen der Solarmodule missen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten durfen nicht
auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist aus-
geschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und
seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen
Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine ordnungsgemafe Landwirtschaft auf den
der Photovoltaikanlagen benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden. Eine Verunkrautung der
Uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovoltaikanlagen ist durch geeignete Mal3-
nahmen zu verhindern. Durch die regelmaRige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen verhin-
dert werden.

2.2 Wasserwirtschaft

Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstick. Ein evtl. Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/ oder Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachgebiete (Anlagenverordnung- AwSV) zu erfolgen.

2.3 Energie

Mittel- und Niederspannung:
Es ist vorgesehen, Transformatorstationen auf den jeweiligen Planungsgebieten zu errichten. Fir die Transfor-
matorenstationen bendtigt der Vorhabenstrager, je nach Stationstyp eine Flache von 12 m? bis 20 m2.

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhal-
ten.

Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Die Abstandszonevon 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln (bei 110 kV Leitungen 5 m) ist von Pflanzungen und Eingriffen in den Boden freizu-
halten. Der Beginn aller Baumafinahmen, dazu gehort auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist den
Spartentragern rechtzeitig zu melden. Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Stralengrund
der Marktgemeinde Eggolsheim oder anderer Gemeinden oder Stadten notwendig werden, ist dies rechtzeitig
vor Baubeginn zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschlieRen.

2.4 Grenzabstande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei landwirtschaft-
lichen Grundstiicken“ AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze)
und dessen Ausnahmen in Art. 50 wird hingewiesen.

2.5 Bodendenkmaler
Wir verweisen auf die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht nach Art. 7 BayDSchG.

2.6 Zufahrten

2.7 Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachts-
momenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw. das WWA Kronach zu informieren.

2.8 Brandschutz
Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehren
auf Grundstiicken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

2.9 Blendwirkung

Es wird empfohlen zur Vermeidung und zur Minderung bodennaher Lichtreflektionen dem Stand der Lichtmin-
derungstechnik und gegen Blendwirkung entsprechend entspiegelte bzw. reflektionsarme Solarmodule und
Befestigungsbauteile zu verwenden bzw. einzusetzen.

2.10 Verschattung und Geholzwurf
Verschattungseffekte bzw. Schaden durch moglichen Windwurf durch angrenzende Bestandsgehdlze sind zu
dulden.

2.11 Belange der KreisstraBenverwaltung

Durch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf der Kreisstral’e nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere dirfen
keine Baumaterialien und Baugerate auf der Fahrbahn gelagert bzw. abgestellt werden. Eventuelle Ver-
schmutzungen der Kreisstralte sind umgehend zu beseitigen.

Eventuell notwendige LarmschutzmalRnahmen hat der Bauwerber auf eigene Kosten durchzufiihren.
Anspriiche wegen Larmschutz kdnnen an den Stralenbaulasttrager nicht gestellt werden.

2. TEXTLICHE HINWEISE (2/2)

2.12 Infrastrukturelle Belange

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hin-
sichtlich Staubentwicklungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungs-
maflnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leistungsfahig-
keit der Anlage (Schattenwurf, usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufihren sind, keine Anspriiche ge-
geniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend
gemacht werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen (Schallschutz)
vorzusehen bzw. vorznehmen.

2.13 Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn
Der Eisenbahnverkehr darf, bereits wahrend der Baumalinahme, weder beeintrachtigt noch gefahrdet
werden.

Das Planen, die Errichtung und das Betreiben der geplanten baulichen Anlage hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedienungen und
einschlagigen Regelwerke zu erfolgen. in widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsge-
andes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO un-
ulassig und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
chwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhdngenden
Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit
TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu
tragen.

Wir weisen darauf hin, dass gegentber allen stromfiihrenden Teilen Sicherheitsabstédnde bzw. Sicherheits-
vorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DB Richtlinie 997.02 und der GUV-R B 11 vorzusehen und einzu-
halten sind.

Der Deutschen Bahn AG diirfen durch das Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen. Anfal-
lende Kosten sind vom Antragsteller zu Gbernehmen.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse,
welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden
kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn
ergeben.

Als Zugang zu den Teilflachen des Geltungsbereichs werden bestehende landwirtschaftliche Zufahrten genutz{.

VERFAHREN
1. Die Gemeinde Moos hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .................. ortsblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
legung und Anhoérung flr die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
VOM ..ovveivviiiinnnnns hat in der Zeit vom .................. biS ..o stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB fir die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
170] 0 VU hat in der Zeitvom ................... (o] - T stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2023 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM oo, (o] T beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2023 wurde mit der Begrin-
dung gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o, offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Moos hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als
Satzung beschlossen.

Moos, den .......cceeevnreennnen.

Alexander Zacher, 1.BUrgermeister

7. Ausgefertigt

Alexander Zacher, 1.BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemald §10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Alexander Zacher, 1.Burgermeister

Gemarkung Langenisarhofen

Gemeinde Moos

339 Landkreis Deggendorf

ZEICHENERKLARUNG PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. §11,
Abs. 2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter / Trafo-
stationen, der Einfriedung sowie weiteren untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVQO)

Die maximalen Héhen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.

Maximale Modulhéhe 3,9 m.

Maximale Firsthohe sonstiger Gebaude: 3,0 m

Maximal zulassige GRZ = 0,50

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungsbe-
reiches malfigeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen baulichen
Anlagen uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten Wege bzw. Abstands-
flachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der mdglichen Nebengebaude und baulichen Nebenanlagen, inklusive
Stromspeicher, darf pro Teilflache des Geltungsbereichs einen Wert von insgesamt 200 m? nicht
Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten

innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §822 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrtsflache innerhalb des Geltungsbereichs

9. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage und auf3erhalb
des Zaunes - MaRnahme E1 (textliche Festsetzungen - 1.6.1)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB)

goo00g, Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (Eingriinung) -

°00° MaRnahme E2 (textliche Festsetzungen 1.6.2)

Flache ur Entwicklung artenreicher SGume und Staudenfluren -
Maflinahme E3 (textliche Festsetzungen 1.6.3)

Flache fir CEF-MalRnahmen zum Schutz der Avifauna -
Mafnahme E4 (textliche Festsetzungen 1.6.4)

i

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Zaun ohne Sockel, Abstand
zum Boden mind. 15 cm

i
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